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REFER. : a) Exp. Adm. N° 3338-2022
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Por medio del presente me dirijo a usted a fin de brindarle un cordial saludo y a la vez
hacerle de conocimiento que mediante documento de la referencia a), el sefior Luis David Rojas Levy
solicita el Planeamiento Integral de predios rusticos no comprendidos en el PDU e integracion a la trama
urbana.

Al respecto, de acuerdo a lo informado por la Sub Gerencia de Obras Privadas y Catastro
mediante documentos b), se emite el informe del resultado de la evaluacion del citado proyecto; en tal
sentido a fin de continuar con el procedimiento establecido en el num. 55.5 del D.S. 022-2016-VIVIENDA,
se sugiere a su despacho la publicacion en la pagina web de la Municipalidad de su Distrito y en periddico
mural; motivo por el cual se le remite la documentacion original, debiendo de retornarlo a los 30 dias de su
publicacion.

Sin otro particular, hago propicia la ocasion para expresar los sentimientos de mi especial
consideracion y estima.
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INTRODUCCION:

El crecimiento acelerado de la ciudad de Ica, ha generado una excesiva demanda de
espacios urbanos para fines habitacionales y sus servicios complementarios. este
proceso tiende a repercutir desfavorablemente en la distribucién espacial, llegando a
saturar las areas centrales y originando asentamientos informales con poblaciones de
bajo recursos, con edificaciones clandestinas en terrenos no habitados.

La necesidad de espacio vital, las falsas ideas del asentamiento ventajoso central; la
falta de comunicacion entre gobiernos y la ciudadania. La ineficacia de la normatividad
generalmente encarpetada, ha traido también como consecuencia el trafico de tierras,
altisimos costos de suelo; la aparicién de asentamientos informales, los problemas de
transito y transporte que cada dia van agudizando en la relacion directa al crecimiento
poblacional con resultados inmediatos en términos de conflictos urbanisticos tales como
congestionamiento vehicular, inadecuado uso de vias, etc.

El objetivo de la presente propuesta, es agrupar los criterios técnicos de disefio urbano
para esquematizar el ordenamiento fisico-espacial para determinar las cualidades de
uso buscando establecer una congruencia entre todos sus componentes para que es
tenga una utilizacion mas racional y adecuada, de acuerdo con las partlcziandade
caracteristicas de la situacion existente. —

Los predios de analisis se encuentran en una zona considerada como zona de
conservacion activa segun EL PAT ICA 2020-2040 (Desarrollo Urbano de la Provincia
de Ica) y sus alrededores corresponden a Zonas de Conservacion y Desarrollo Marino
Costero, Zona de Proteccion en Laderas de Montafia con Afloramiento Litico, es asi que
resulta importante planificar el area de tal manera que logre una buena estructura
funcional , clara y eficiente con espacios definidos segun reglamentacion urbanistica, un
orden, una identidad y un rol importante de consolidacién, para lo cual se ha elaborado
el presente Documento Sustentatorio.
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l. OBJETIVO

Elaborar el Expediente Técnico de sustentacion para PLANEAMIENTO CON FINES DE
INTEGRACION A LA TRAMA URBANA DE PREDIOS NO COMPRENDIDOS EN EL
AMBITO DEL PDU Y ASIGNACION DE ZONIFICACION. que abarcan 2 poligonos, el
primero consta del predio:

e Poligono 1 con area de 14.99998 has en la Partida N°11162462

El mismo que con perimetro total de 4,354.95 ml. El segundo poligono esta conformado
por los predios:

e Lote S/N con area de 10.7823 has en la Partida N°11108132
e Predio sin nombre con area de 2.8639 has
o Lote 12 con area de 14.9999 has en la Partida N°11163895

| e

e Lote 11 con area de 10.3582 has en la Partida N°11167770 wﬁl

* Lote 10 con area de 10.3582 has en la Partida N°11167769
* Lote 5 con area de 13.3568 has en la Partida N°11166478

* Lote 4 con area de 13.3568 has en la Partida N°11163898

» Lote 3 con area de 13.3568 has en la Partida N°11161727

e Lote 1 con area de 14.9493 has en la Partida N°11163890

e Lote 2 con area de 14.35763 has en la Partida N°11160229
e Lote 1 con area de 15.0000 has en la Partida N°11156445

e Lote 5 con area de 15.0000 has en la Partida N°11166760

e [ote 03 con area de 15.0000 has en la Partida N°111698004
e Lote B con area de 14.9999 has en la Partida N°11159335

El mismo que suma un area total de 178.74020 has con perimetro total de 17,141.22
ml. El objetivo en ambos casos es la formalizaciéon de un espacio urbano con fines
habitacionales en concordancia con el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y
desarrollo Urbano vigente, aprobado mediante Decreto Supremo N° 022-2016-
VIVIENDA segun SUB CAPITULO 1 del Articulo 99 al 102 y el SUB CAPITULO I del
Articulo 103 al 107.

Hacer que este proyecto presente caracteristicas urbanas —arquitecténicas orientadas
hacia la sostenibilidad sin alteracién o generacién de impactos negativos en el entorno
de la zona, por el contrario, convivan en armonia y se complemente entre ellas.
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Asimismo, es preciso que este cuente con una infraestructura Urbana que permita el
6ptimo desarrollo de las actividades de vivienda.

Ejecutar el predio de estudio como un proyecto de habilitacién urbana para fines de
vivienda y obedeciendo la afinidad con las unidades de acondicionamiento territorial y
el sistema vial normativo establecido con el Reglamento Nacional de Edificaciones y el
D.S. N° 022-2016-VIVIENDA.

Prolongar la estructura vial consolidada en su contexto urbano inmediato, de manera
que permita el desarrollo de la actividad residencial complementaria y de servicio sin
que ello distorsione o perjudique al actual desenvolvimiento urbano

S
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. ANTECEDENTES

2.1. UBICACION
DEPARTAMENTO

PROVINCIA
DISTRITO
PREDIO

PERIMETRO
HAS

- ICA

1 ICA

: SANTIAGO

: POLIGONO 1Y LOTE S/N, PREDIO SIN NOMBRE, LOTE 12,

11| 10! 5s 41 3: 1| 2, 1, 5, 03, B

:4,354.95 mly 17,141.22 m|
1 14.99998 y 178.74020 has

Los predios estan ubicados en el Distrito de SANTIAGO, provincia y departamento de
Ica, los mismos a los que se ingresa a través de la Panamericana Sur en sentido SUR,
tomando un desvio a playa punta lomitas.

o

:

P eed L

Val

8362000N :/Il i

LOCALIZACION DE PREDIO

oy

IMAGEN DI- PLAND DE UBICACION
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El proyecto consta de 2 poligonos, el primero consta del predio:

e o & o o

Poligono 1 con area de 14.99998 has en la Partida N°11162462

El mismo que con perimetro total de 4,354.95 ml. El segundo poligono esta
conformado por los predios:

Lote S/N con area de 10.7823 has en la Partida N°11108132

Predio sin nombre con area de 2.8639 has.

Lote 12 con area de 14.9999 has en la Partida N°11163895

Lote 11 con area de 10.3582 has en la Partida N°11167770

Lote 10 con area de 10.3582 has en la Partida N°11167769

Lote 5 con area de 13.3568 has en la Partida N°11166478

Lote 4 con area de 13.3568 has en la Partida N°11163898

Lote 3 con area de 13.3568 has en la Partida N°11161727

Lote 1 con area de 14.9493 has en la Partida N°11163890

Lote 2 con area de 14.35763 has en la Partida N°11160229

Lote 1 con area de 15.0000 has en la Partida N°11156445

Lote 5 con area de 15.0000 has en la Partida N°11166760 o i
Lote 03 con area de 15.0000 has en la Partida N°111698004 li sy |
Lote B con area de 14.9999 has en la Partida N°11159335 —

El mismo que suma un drea total de 178.74020 has con perimetro total
17,141.22 ml.

En total tenemos un proyecto con un area total de 1937401.9370 m2, 193.7401 has

IMAGEN D2: PLAND DE UBICACION SATELITAL
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lll. GENERALIDADES DE LA ZONA DE ESTUDIO

3.1. LOCALIZACION

La region Ica esta situada en la parte central y occidental del territorio peruano, entre las
coordenadas 12°57'42" y 15°25’13" de latitud sur y 76°23'48" y 74°38'41" de longitud
oeste del meridiano de Greenwich. Posee una superficie de 21,327.83 km2, equivalente
al 1.7% del territorio nacional, en el que reside el 2.6% de la poblacién del pais. Esta
superficie incluye 22.32 km2 que es el area que tienen en conjunto las 17 islas existentes
frente a sus costas. El 89% de la superficie regional esta ubicado en la costa y el 11%
en la sierra. La provincia de Ica tiene una extension de 7,894.25 km2. La altura de la
region Ica oscila entre el nivel del mar y los 3,796 msnm en el distrito de San Pedro de
Huacarpana, provincia de Chincha. El 89% de su area departamental corresponde a la
costa y el 11% a la sierra. Tiene como limites politicos: por el norte con Lima, por el este
con Huancavelica y Ayacucho, por el sur con Arequipa y por el oeste con el Océano

Pacifico.

HUANCAVELICA

IMAGEN 03: MAPA POLITICO DE LA REGIDN ICA
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3.2. DIVISION POLITICA

La region Ica esta conformada por 5 provincias y 43 distritos (Ver Cuadro N° 2.1.2-1y
Lamina N° 01). Su capital, la ciudad de Ica, ubicada en el distrito y provincia del mismo
:ombre, esta ubicada en la zona central del territorio departamental, a 306 km al sur de
ima.

La Provincia de Ica tiene una extensién de 7,894.25 km2, incluidos los 0.20 km2 de
superficie insular, y cuenta con una poblacién estimada al afio 2003 en 309,034
habitantes. Tiene como una de sus principales unidades ecologicas, el valle del rio Ica,
en que se ubican 13 de sus 14 capitales de distritos.

IMAGEN D4: DATOS DEL INEI

3.3. CLIMA.

El clima en la costa del departamento de Ica es templado y desértico. La humedad
atmosférica es alta en el litoral y disminuye hacia el interior Las precipitaciones son
escasas y normalmente inferiores a 15 mm anuales.

Excepcionalmente se producen lluvias de gran intensidad, pero de corta duracién que
tienen un origen extrazonal. En su sector andino, las lluvias son estacionales y de mayor
intensidad. Las temperaturas maximas absolutas alcanzan a 32,3°C en el mes de
febrero y las minimas absolutas 9,8°C en el mes de julio, en la ciudad de Ica. La
insolacién es alta en los desiertos de Pisco, Ica y Nasca. El viento Paracas, brisa marina
de gran intensidad sopla en la zona de Pisco y Paracas contribuyendo a despejar los

cielos de esta zona.
El clima andino es templado calido en la zona Yunga, templado seco en la Quechua y
templado frio en la Suni.

m.' ICA CHINCHA PISCO PALPA NASCA
CHINCHA ALTA
ALTO LARAN -
v HUANCAMO PALPA
m HARY LLIPATA mw

INDEPENDENCIA | RIO
mocvgnm.no e GRANDE | EL NGENID |
SAN JUAN DE YANAC | SANANDRES | SANTA VISTA e
A% PEORD OF SAN CLEMENTE | cRuz e 14|
eprideserden TUPAC AMARU | TEILLO GRE | 47
rpetorin INCA o
TAMBO DE MORA i
" 08 0% 0%
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La orientacién general del viento en el valle del rio Ica no presenta cambios a través del
ano, pero si en el curso del dia, lo que se atribuye a la amplitud de la llanura pre-andina
y su ubicacion entre el Océano Pacifico y la Cordillera de los Andes. La orientacion local
del viento puede sufrir cambios provocados por la morfologia de la zona, la orientacién
de las calles u otros factores. La evaporacion es mayor en los meses de verano que en
los de invierno, pero sus valores no son muy elevados, por lo que no son muy
perjudiciales para la vegetacion.

. TEMPERATURA
La temporada templada dura 3.3 meses, del 2 de enero al 12 de abril, y la temperatura
maxima promedio diaria es mas de 27 °C.

La temporada fresca dura 3.3 meses, del 6 de junio al 15 de setiembre, y la temperatura
maxima promedio diaria es menos de 24 °C.

caliente fresco
40 °C 40°C

35°C ) ane. 21 feb. 12 abr . B8
30 °C 272CauBelaner 27 oC Bjun. iy 15set \ 30 ,
2 °C N : 23 ':JC 24 °C ______\,w\‘zso

20°C r - 20°C
Woec 20°C s _ | ——

so 19°C 19 R STR— : o

15°C —— 15°C
15°C 15°C 15°C

10 °C 10°C
5°C 5°C
0°C : 0°C
5°C -5°C
10 °C -10°C
_15 G '15°C
_20 OC 1 '20 °(.‘I

Ene. Feb. Mar. Abr. May Jun. Jul. Ago. Set Oct Nov. Dic

La temperatura méxima (linea roja) y la temperatura minima (linea azul) promedio diaria con las bandas
de los percentiles 25° a 75° y 10° a 90°. Las lineas delgadas punteadas son las temperaturas promedio
percibidas correspondientes.

; ' . Nov. Dic.
Promedio Ene. Fe'\cone tio g TEMPERATURAMNMAY AW 70 € Oct. Nov. Dic

Alto 28°C 28°C 28°C 27°C 25°C 23°C 23°C 23°C 24°C 25°C 25°C 27°C

Temp. 23°C 24°C 23°C 22°C 20°C 19°C 18°C 19°C 19°C 20°C 21 C 22°%C

Bajo 19°C 20°C 20°C 18°C 16°C 15°C 15°C 15°C 15°C 16°C 17°C 18°C
IMAGEN DB: TABLA DE TEMPERATURA MAXIMA'Y MINIMA
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La figura siguiente muestra una ilustracién compacta de las temperaturas promedio por
hora de todo el afio. El eje horizontal es el dia del afio, el eje vertical es la hora y el color
es la temperatura promedio para ese dia y a esa hora.

. NUBOSIDAD
En Ica, el promedio del porcentaje del cielo cubieto con nubes
varia extremadamente en el transcurso del afio.

La parte mas despejada del afio en Ica comienza aproximadamente el 14 de abril;
dura 6.2 meses y se termina aproximadamente el 22 de octubre.

00 B 00
22 fresca 22
20 20
18 18
16 B
: p/LRg
12 12
108 10
08 08
06— = 06
04 fresca 04
02 02
00

N Ene. Feb. Mar. Abr. May Jun. Jul. Ago. Set Oct Nov. Dic
rigida) lada) | oy fria)|_fria ] fresca) JGBNBHNY | catere] | muy catnte [ réens
9°C 0% 7C BT #C B

18 a3

La temperatura promedio por hora, codificada por colores en bandas. Las dreas sombreadas superpuestas
indican la noche y el crepusculo civil

IMAGEN 07: GRAFICO DE NUBOSIDAD
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La parte mas nublada del afio comienza aproximadamente el 22 de octubre: dura 5.8
meses y se termina aproximadamente el 14 de abril.

mas nublado mas despejado mas nublado 0%

Oct.  Nov.

: : . Abr. May. Jun. Jul. Ago. Set Dic.
[s<spei0c0 /[ mayormente despejado] [aate 8] [mayormente nubiado [ ubiado
0% 0% 0% 60% 0% 100 % o

El porcentaje de tiempo pasado en cado banda de cobertura de nubes, categorizado segun el porcentaL_’

A\

” 3
/% ¥l /
del cielo cubierto de nubes. | o> SE \ g y o

Fraccion Ene. Feb. Mar. Abr. May. Jun. Jul Ago. Set. Oct. Nov. Dic.
Masnublado 73% 77% 72% 50% 38% 38% 31% 28% 38% 51% 57% 66%
Masclaro 27% 23% 28% 50% 62% 62% 69% 72% 62% 49% 43% 34%

IMAGEN 08: GRAFICO DE NUBOSIDAD

. PRECIPITACION
En Ica la frecuencia de dias mojados (aquellos con mas de 1 milimetro de precipitacion

liquida o de un equivalente de liquido) no varia considerablemente segln la estacion.
La frecuencia varia de 0 % a 3 %, y el valor promedio es 1 %.
Entre los dias mojados, distinguimos entre los que tienen solamente lluvia, solamente

nieve o una combinacién de las dos. En base a esta categorizacion, el tipo mas comun
de precipitacién durante el afio es solo lluvia, con una probabilidad maximadel 3 % el 13

de febrero.

12
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g T e S B e T
90 % 90 %
80 % 80 %
70 % 70 %
60 % 60 %
50 % 50 %
40 % 40 %
30% 30%
20 % 20 %
10 % 13feb 15 jun. 8 oct Tene 109
3% 0% 1% |Ahora 1%
0 % m——— T — ———————e m—() %,
Ene. Feb. Mar Abr. May Jun. Jul Ago. Set Oct Nov. Dic

El porcentaje de dias en los que se observan diferentes tipos de precipitocion, excluidas las cantidades
infimas: solo Huvia, solo nieve, mezcla (llovié y nevé el mismo dia).

Diasde Ene. Feb. Mar. Abr. May. Jun. Jul. Ago. Set. Oct. Nov. Dic ’
Lluvia 04dd. 0.6dd. 04dd. 0.1dd. 0.1dd. 0.0dd. 0.0dd. 0.0dd. 0.2dd. 0.4dd. 0.3dd. 0.3dd. I ‘

&

IMAGEN 03: GRAFICO DEPRECIPITACIONES

) LLUVIA
La cantidad de lluvia en un intervalo de 31 dias en Ica no varia considerablemente

durante el afio y permanece entre 1 milimetros de 1 milimetros

13
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14 mm 14 mm
12 mm 12 mm
10 mm 10 mm
8 mm 8 mm
6 mm 6 mm
4 mm 20 oct 4 mm
% aen 30 jun 1 mm 2mm
0 mm ‘ —_—
0 mm 3 > PSSR WU, i, L E 0 mm

Ene. Feb Mar ~ Abr May. Jun. Jul. Ago. Set Oct Nov Dic

La lluvia promedio (linea solida) acumulada en un periodo de 31 dias en una escala mévil, centrado en el
dia en cuestion, con las bandas de percentiles del 25° al 75° y del 10° al 90°. La delgada linea punteada es
la nevada media correspondiente.

Ene. Feb. Mar. Abr. May. Jun. Jul. Ago. Set. Oct. Nov. Dic

Uuvia 2.imm 24mm 1.5mm 03mm 0.5mm 02mm 0.1lmm 0.2mm 06mm 14mm 09mm 1.1mm

IMAGEN 10: GRAFICO DE LLUVIAS

SOL

La duracién del dia en Ica varia durante el afio. En 2021, el dia mas corto es
el 20 de junio, con 11 horas y 18 minutos de luz natural; el dia mas largo es el 21
de diciembre, con 12 horas y 58 minutos de luz natural.

24 h g Oh
20h
16h
12h I
11 hy 18 min
8 h | 20 mar. ! ) 251‘,“_ PNy 07 set ZUAc T 16 1
LR R T SRR SRR EESTL B S e FC e T 20
4 dia dia
Oh — 124 h
Ene. Feb. Mar Abr May Jun. Jul. Ago. Set Oct Nov. Dic

La cantidad de horas durante las cuales el sol estd visible (linea negra). De abajo (mds amarillo) hacia
arriba (mds gris), las bandas de color indican: luz natural total, crepusculo (civil, ndutico y astronémico) y
noche total.

Horasde Ene. Feb. Mar. Abr. May. Jun. Jul. Ago. Set. Oct. Nov. Dic

Luz natural 12.8h 12.5h IMAGEN 1I: ERAFICO DF HORASDE SOL 24h 128h 12.9h
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La salida del sol mas temprana es a las 05:24 el 20 de noviembre, y la salida del sol
mas tardia es 1 hora y 4 minutos mas tarde a las 06:28 el 10 de julio. La puesta del sol
mas tempranaes a las 17:41 el 31 de mayo, y la puesta del sol mas tardia es 58
minutos mas tarde a las 18:38 el 22 de enero.

No se observé el horario de verano (HDV) en Ica durante el 2021.

. 1o Mediodia
w0l | -solar
08/ e - 120 nov.

Ene. Feb. Mar Abr May Jun Jul Ago Set Oct Nov

El dia solar durante el afio 2021. De abajo hacia arriba, los lineas negras son la medianoche solar anterior,
la salida del sol, el mediodia solar, la puesta del sol y la siguiente medianoche solar. El dia, los crepusculos
(ctvil, ndutico y astronémico) y la noche se indican por el color de las bandas, de amarillo a gris.

IMAGEN 12: GRAFICO DE HORASDE SOL

. HUMEDAD

Basamos el nivel de comodidad de la humedad en el punto de rocio, ya que éste
determina si el sudor se evaporara de la piel enfriando asi el cuerpo. Cuando los puntos
de rocio son mas bajos se siente mas seco y cuando son altos se siente mas humedo.
A diferencia de la temperatura, que generalmente varia considerablemente entre la
noche y el dia, el punto de rocio tiende a cambiar mas lentamente, asi es que aunque
la temperatura baje en la noche, en un dia himedo generalmente la noche es himeda.

El nivel de humedad percibido en Ica, debido por el porcentaje de tiempo en el cual el
nivel de comodidad de humedad es bochornoso, opresivo o insoportable, no varia
considerablemente durante el afio, y permanece entre el 4 % del 4 %.
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100 % ) ‘ 100 %
90 % 90 %
80 % - cdmodo 80 %
70 % 70 %
60 % 60 %
50 % sets 50 %
40 % humedo 40 %
30 % 30 %
20% 22 feb - 20 %
10 % 8% 20 ago. . 10 %
0 % === ~boct ;'m e 0% Qoo 0%

Ene. Feb. Mar. Abr May Jun. Jul. Ago. Set Oct Nov. Dic
seco | cdmodo | humedo | bachornoso | RTINS | EREEERISN
<

3% 16°C 18°C a1 P

El porcentaje de tiempo pasado en varios niveles de comodidad de humedad, categorizado por el punto de
rocio.

Ene. Feb. Mar. Abr. May. Jun. Jul. Ago. Set. Oct. Nov. Dic
Dias bochomnosos 1.2dd. 2.1dd. 1.7dd. 04dd. 0.1dd. 0.0dd. 0.0dd. 0.0dd. 0.0dd. 0.0dd. 0.0dd. Olc?d_ .

IMAGEN 13: GRAFICD DE HORASDE SOL

o VIENTO
Esta seccion trata sobre el vector de viento promedio por hora del area ancha (velocidad

y direccién) a 10 metros sobre el suelo. El viento de cierta ubicacién depende en gran
medida de la topografia local y de otros factores; y la velocidad instantanea y direccion
del viento varian mas ampliamente que los promedios por hora.

La velocidad promedio del viento por hora en Ica tiene variaciones estacionales /eves en
el transcurso del afio.

La parte mas ventosa del afio dura 6.8 meses, del 23 de julio al 18 de febrero, con
velocidades promedio del viento de mas de 13.5 kilbmetros por hora.

El tiempo mas calmado del afio dura 5.2 meses, del 18 de febrero al 23 de julio.
The calmest month of the year in Ica is Mayo, with an average hourly wind speed of 12.7

16



s o PROYECTO: PLANEAMIENTO CON FINES DE INTEGRACION A LA TRAMA UR
] NO COMPRENDIDOS EN EL AMBITO DEL PDU Y
= ZONIFICACION
Ediden
o p— PROPIETARIO: P
Memoria Descriptiva Pagina

ventoso e
2kmh e S
20 kmh 1 2o
18 kmh i
g 16 kmh
o 14 kmth
12 kmh i
10 km/h i
8 kom/h T =
6 km/h o
o 4 knvh
2 km/h . s
e | Ahora ok

Ene. Feb. Mar Abr May Jun. Jul. Ago. Set Oct Nov Dic

El promedio de la velocidad media del viento por hora (linea gris oscuro), con los bandas de percentil 25° a
75°y 10° a 90°.

Ene. Feb. Mar. Abr. May. Jun. Jul. Ago. Set. Oct. Nov. Dic.

Wind Speed (kph) 139 13.6 133 130 127 128 134 138 143 144 143 140 i

IMAGEN 14: GRAFICO DE VELOCIDAD DE VIENTD

100 % 0%

80 % 20 %

60 % 40 %

40 % 60 %

20 % 80 %

100 %

0% Dic

Nov.

Abr  May. Jun. Jul Ago. Set Oct

[ este | oeste |
El porcentaje de horas en las que lo direccion media del viento viene de cada uno de los cuatro puntos
cardinales, excluidas las horas en que la velocidad media del viento es menos de 1.6 km/h. Las dreas de
colores claros en los limites son el porcentaje de horas que pasa en las direcciones intermedias implicitas
(noreste, sureste, suroeste y noroeste).

Ene. Feb. Mar

IMAGEN 15: GRAFICO DE PORCENTAJE DE VIENTO
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3.4. GEOMORFOLOGIA REGIONAL

Fisicamente, el territorio de la regién Ica se ha configurado en relieves fisiograficos cuya
evolucion esta controlada por los macizos rocosos y rasgos estructurales, donde por los
movimientos epirogenéticos se ha emplazado la Cordillera de la Costa, y ha configurado
el flanco disectado de la Vertiente occidental de la Cordillera de los Andes y la planicie
costanera y valle, los cuales son reconocidos en el territorio peruano como unidades
geomorfoestructurales.

El territorio se encuentra localizado en la vertiente occidental de la Cordillera de los
Andes, que se caracteriza por el relieve irregular y accidentado, y en cuyos flancos o
laderas las aguas superficiales, aprovechando las fracturas y las condiciones fisicas de
las rocas, han desarrollado las quebradas y valles. Al oeste de la regién se levanta un
macizo denominado Cordillera de la Costa conformado por relieves algo regulares que
sintetiza el resultado de las intensas deformaciones terrestres.

Este relieve se destaca por la tonalidad clara que adquiere debido a la intensa cobertura
de materiales de origen edlico. La planicie y valle de la zona de interés comprende un
relieve que se extiende desde la parte baja de la cordillera de la Costa y hace
coalescencia con la parte del valle del rio Ica, los que se disponen entre las geoformas
antes mencionada. o

Se caracteriza por su relieve que alcanza altitudes bajas que en promedio llega a los

420 msnm, mantiene una forma suave y regular con inclinaciones regionales al sury

sureste, donde se realiza la intensa actividad agricola y se encuentran ubicadas las
principales ciudades de los distritos motivo de este estudio.

3.5. GEOLOGIA REGIONAL

La cartografia geoldgica elaborada por el INGEMMET y publicada en los cuadrangulos
Pisco, Guadalupe, Punta Grande, Ica y Cérdova, del Boletin N° 47, y Santiago de

Chocorvos y Paras del Boletin 49, describe la geologia regional de lIca, donde se
distribuyen materiales terrestres (rocas y material inconsolidado) de diferente origen y

edad, las antiguas estan representadas por rocas igneas volcanicas de edad Jurasico
inferior y las jovenes por rocas sedimentarias clasticas del Nedgeno (Terciario superior).
Mientras los materiales inconsolidados representan el material de cobertura conformada

por depbésitos inconsolidados del Cuaternario

18
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o LITOLOGIA

En razén a los objetivos del presente estudio, cuyos fines son basicamente ingenieriles
y de planificacion regional, se ha orientado la descripcién litolégica para facilitar la
interpretacion de los diferentes materiales emplazados y comprometidos en la
problematica que se estudia (peligros naturales), asi como para fines de uso del suelo
con interés constructivo se ha tratado el aspecto de la litologia: roca de basamento y

material de cobertura.

A.1. ROCA DE BASAMENTO.

Comprende las rocas de origen igneo, sedimentario de diferentes edades y que se
distribuyen en el area de estudio, para lo cual seran tratadas de la siguiente manera:

UNIDAD LITOESTRATIGRAFICA

Dionta Pampahuas (KP-gbdvd-p). Monzonita Humay (KP-m-h). Gabros (K-gb)
mmmmn;mmmm;
Granodsorna tonaita

Monzonita tonaiita Incahuasi (KP.mt«), Tonalta mcahuas (K-84)

Bedla Urson (K-bu)

Formacin Chocolate ( Jch), Grupo Sacsaquero (Tim-s), Formaoon Caudalosa
(Tsca) |

L

Formacion Guaneros (Js-g). Grupo Quimana (Kms-q)

i

Formacn Peco (Ts-pi1), Formaoén Pocoto (Ts-p) <

Clastica y no
Casbca

ROCA
SEDIMEN TARIA

Grupo Yura (Myu). Formacion Copara ( (}-co). Formacion Portachuelo (Kis-po)

m-m t-u,- (KP-gd-1). Granodiontta incahuam (KP-gd-m),
Monzomita tonaiita incahuas: (KP.mis). Tanakta ncafuas (K-14)

Roca ignea volcanca.
m-s) Formacdn Caudalosa (Tsca)

CUENCA DEL RIOICA

Duhm.u— (IZIPWL Monzonita Mumay (KP-m-h). Gabros (K-gb)
Monzodonta Humay (KP.mad-h), Monzonta Rnconada (KP-mar)

Roca ignea Subvolcanica
Beda Ursen (K-bu)

Roca ignea volcanca:
Formacitn Chacolate | ich)

Roca volcanco sedmentanc
Formacion Guaneros (Js-g). Grupo Quimana (Kms-q)

Roca sedimentania clastca
Eormaciin Prco (Ts-pi), Formacén Pécoto (Ts-p)

Roca sedimentana cidstca y no clasbca
Grupo Yura (LFLMM{MLWWCM

IMAGEN 16: INGEMMET
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A.2 MATERIAL DE COBERTURA

Comprende los materiales que se encuentran cubriendo a las rocas de basamento, las
cuales son consideradas del cuaternario reciente, y que se distribuyen en el area de
influencia de rio Ica, y para lo cual seran tratadas de la siguiente manera:

UNIDAD LITOESTRATIGRAFICA
Depéso aluval (Oh-ai)
Ongen manno Depoésto marmo (Oh- m)

Ongen edico Deposmo echico (QOh-e)
Origen glaciar Deposno fluvio glaciar (Oh-fg)

Ongen glacal
Deposao fluvio glaciar (QOh-4g)

Ongen Al
Depésto aluvial (Oh-af)

Ongen marmo

Origen Aluwal

REGION ICA

CUENCADEL RO ICA

Ongen
Deposno edico (Oh-e)

Ongen Alvial
Depésao aluval (Oh-al)

Ongen antropogenico

Fueme: INGEMMET
IMAGEN [7-INGEMMET

3.6. GEOLOGIA ESTRUCTURAL

La deformacion tectonica en la region esta relacionada a la Fase tectonica Andina del
Cretaceo Superior-Paledgeno (KP), y que ha delineado la accion de los procesos
naturales y ha controlado la evolucién de la Cordillera de la Costa y la Cordillera de los
Andes. En el Boletin N° 47, el INGEMMET reporta deformaciones de la roca de
basamento (roca volcanica) con una orientacion general noroeste-sureste y un
buzamiento regional hacia el noreste.

Asimismo por la abrupta desaparicion de las estructuras y por el cambio brusco de
litologias. Asimismo, se tiene los alineamientos estructurales (estructuras inferidas) que
mantienen una orientaciéon norte-sur, sustentados en la distribucion de las rocas de
basamento antiguas respecto aquellas de edad reciente, como es el caso de las rocas
de Basamento que conforman la Cordillera de la Costa (rocas del Jurasico) y el flanco
de la Cordillera (rocas del Cretaceo superior). Otro rasgo en los afloramientos de roca

Deposao marmo (Oh- m) | ° _W
edhco —
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son las discontinuidades representadas por las fracturas con direcciones N 200 O y
buzamiento 100 NE, S 300 O y buzamiento 100 NO En estas condiciones, se producen
los procesos naturales y las rocas tienden sufrir un intenso proceso de meteorizacion
fisica y quimica. No se ha registrado en los antecedentes histéricos y en el campo las
deformaciones tectonicas en los depésitos cuaternarios.

3.7. SISMICIDAD

La consistencia en el conocimiento sobre la sismicidad de la regién se enmarca en los
aspectos geotectonicos, historia sismica, fuentes sismogénicas, distribucién espacial de
la sismicidad de la region, intensidad sismica y las aceleraciones maximas

)3

: o
I
o) Ml

4

| 11

IMAGEN 18: MAPA DE PELIGRO POR SISMO

i

Aspectos geotectonicos en la Regién Ica La region de Ica se ha configurado entre las
unidades geotecténicas: Fosa Marina, Cordillera de los Andes, la Dorsal de Nazca y

Sistema de Fallas.

3.7.1.1a.1 Fosa Marina

La Fosa marina es un tipo de lineamiento estructural del piso oceanico con una direccion
Noroeste-Sureste y paralelo al litoral de la costa, representa el limite de contacto entre

21
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la placa oceanica de Nazca y la placa Sudamericana. Este limite tiene la forma de una
fosa de gran extension, la misma que alcanza profundidades de hasta 8000 metros. La
fosa esta formada por sedimentos que han sido depositados sobre rocas pre-existentes.
La Fosa marina representa un espacio en el que ocurre la interaccién de las placas
continental y oceanica donde la primera mantiene un movimiento con una direccién
hacia el noroeste y la segunda en una direccién hacia el este, y se extiende en dicha
direccion a profundidades intermedias hasta los 350 Km (Ocola, 1989). Finalmente, el
contacto de placas, conocido como subduccién es causante de todos los sismos y
procesos orogénicos que se desarrollan en el continente como la Cordillera de los
Andes.

3.7.1.2Cordillera de los Andes

La Cordillera de los Andes formado como producto del proceso de colisién entre la placa
ocednica y la placa continental en diferentes procesos orogénicos, esta conformada por
rocas igneas pluténicas que afloran en la superficie terrestre por procesos tecténicos.
La Cordillera Andina se distribuye en el Pert en una direccion Noroeste-Sureste,
alcanzando un ancho de 50 km aproximadamente en las regiones Norte y Centro hasta
300 Km en la regién Sur. Asi mismo, la Cordillera Andina se orienta en promedio en
direccion NW-SE, aunque a la altura de la latitud de 130 S, esta se orienta en direccién
E-W a lo largo de la deflexion de Abancay. Estudios de sismicidad, muestran que la
Cordillera Andina tiene espesores del orden de 51 km en la regién Central (Tavera,
1993); mientras que en la regiéon Sur su espesor seria de 75 km aproximadamente
(James, 1978). El desarrollo de la Cordillera de los Andes es joven, y se convierte en un
macizo rocoso que ha controlado y alineado las estructuras tecténicas regionales:
una direccién general noroestesureste configurando asi la posicién de pliegues y

IMAGEN 13: CORDILLERA DE LOS ANDES
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3.7.1.3 Dorsal de Nazca

Cadena montafiosa que se localiza en el océano Pacifico entre 150 S a 190 S. La dorsal
esta constituida por rocas volcanicas con capas de minerales en los cuales predomina
el hierro, magnesio, potasio, y sodios calcicos (Marocco, 1980); siendo, estos minerales
mas comunes en la corteza terrestre. La estructura de la Dorsal de Nazca es producto
de un proceso de distension de la corteza oceanica y se estima que su formacion tiene
una edad de 5 a 10 millones de afos (Marocco 1980). Estudios recientes sobre
anomalias magnéticas, permite considerar la hipétesis de que la dorsal debe su origen
a una antigua zona de acrecién de la corteza.

Reserva Nacional i 4
DORSALDENASCA ¢ | p ER U

,..-""Superﬁcie: :

" 62392.05 km AREQUIPA

IMAGEN 20: GRAFICO DE DORSAL DE NASCA
3.7.1.4Sistemas de Fallas

Las fallas, cualquiera que sea su edad, son un peligro potencial al reactivarse. Si esta
reactivacién es subita producira sismos que pueden ser destructores y muy violentos.

a. Fuentes sismogénicas

Ocola (2002) en el documento sobre el Mapa de Sismicidad Superficial del Peru, sefiala
que desde cerca de Chiclayo hasta la latitud de Lima, la actividad sismica superficial es
de ambiente de colisién-subduccion y se desarrolla por debajo del fondo marino en la
plataforma continental. Ademas, de Lima hasta Chala (Arequipa), nuevamente la
actividad sismica esta muy cerca de la costa, particularmente frente al departamento de

lca.
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El sistema de fallas desde Pisco hasta Chala aproximadamente, es paralelo a la costa,
afecta las ciudades de Ica, Nazca y otros centros poblados. En las costas de los
departamentos de Arequipa, Moquegua y Tacna se desarrolla un sistema de fallas
activas que son un peligro potencial para las localidades de llo, Punta de Bombdn,
Mollendo, entre ofras.
El sismo del Puente Fiscal del 2001 es uno de los eventos asociados con esta estructura.
La sismicidad del ambiente de subduccién se extiende a lo largo de la costa, y la
distribucion irregular de los focos en profundidad y en sentido horizontal esta relacionada
a los lineamientos estructurales que atraviesan la corteza.
Al respecto, en la parte del territorio peruano y areas vecinas, el proceso de colision de
las placas no es uniforme, y la sismicidad en la zona de subduccién muestra un patron
segmentado a lo largo de este borde de colision.
Asimismo, los estudios sefialan que la sismicidad en la region de la costa del Peru,
puede estar relacionada a un reajuste cortical, es decir aquellos movimientos de las
capas superficiales terrestres debido al efecto de los esfuerzos tecténicos. Los sismos
de magnitudes moderadas o mayores pueden causar fallas geolbgicas con
desplazamiento de varios metros del terreno a lo largo de las zonas de fallamientos.
Ocola, (2002), en el documento de Mapa de Sismicidad Superficial del Peru, sefiala los
sismos relacionados a este ambiente de reajuste cortical. Ademas, indica la importancia
del peligro que representa el sistema de fallas que se desarrolla en el flanco occnc{ental
de la cordillera Occidental Andina, y extiende dicho peligro a la infraestructurg y la|

poblacién del area de Ica. e >
En general, la sismicidad de la regién Ica esta relacionada a la colision de las p:ﬁ/‘% -
s

Nazca y sudamericana, y probablemente a un reajuste cortical. Segun las evaluact

de los antecedentes sismicos y el reconocimiento de campo permiten sostener que el
comportamiento sismico de las zonas donde estan asentadas las ciudades lIca,
Subtanjalla, Parcona, La Tinguifia y San José de los Molinos, corresponden a un
ambiente de colisién de las placas continental y oceanica.

b. Distribucién espacial de la sismicidad en la Regién Pomachagua (2000)
Presenta un mapa de sismos superficiales (foco superficial, h < 60 Km de profundidad),
y donde se distribuye el mayor nimero de los sismos en la parte Central y Sur de Peru.

c. En laregion Central,

La sismicidad en relacién de la profundidad de los focos, mantiene una pendiente que
va entre los 25° a 30° aproximadamente y a partir de los 450 Km de distancia desde la
Fosa marina, los focos de los sismos tienen una distribucion practicamente horizontal
hasta una distancia de 950 Km aproximadamente. Ocola (2002), en el Mapa de
Sismicidad Superficial del Peru localiza los sismos registrados de Enero 1900-Junio
2001 con focos de profundidad 0-32 km., donde la actividad sismica superficial de
colisién-subduccién se desarrolla por debajo del fondo marino en la plataforma
continental con una distribucién de los focos sismos desde cerca de Chiclayo hasta la

latitud de Lima. Desde Lima hasta Chala (Arequipa), nuevamente la actividad sismica
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esta muy cerca de la costa, particularmente frente al departamento de lca. En el Mapa
de Sismicidad Intermedia del Pert (Ocola, 2002), se distribuyen los sismos registrados
de Enero 1900-Junio 2001 con focos de profundidad 33-70 km. Anota, que la distribucion
espacial de la sismicidad sigue la linea de la costa hasta la altura de Chiclayo; con
penetraciones leves por debajo del continente en los departamentos de Arequipa, Ica y
Lima. En general, la sismicidad de la zona litoral de la regién Ica, se ha desarrollado en
un ambiente de colision de las placas continental y sudamericana y donde los focos son
de profundidad superficial menor de 70 km.

d. Intensidades sismicas Alva, J.(1991),

Presenta en el mapa de maximas intensidades sismicas observadas en el Pert y que
representa los niveles de dafios producidos por los terremotos ocurridos, donde la parte
de la costa de la Region Ica se extiende en una zona asignado con los nimeros VIl y
X, este ultimo como un valor extremo de caracter local, en la escala de Intensidades
Mercalli Modificada. Ver Anexo A. En tal sentido la intensidad de los sismos en la
provincia de Ica pueden haber alcanzado los nimeros VIl y con un valor extremo de X
en la escala MM.

e. Aceleraciones maximas Castillo (1982),
Ha presentado mapas de distribucién de isoaceleraciones (Anexo A), donde los valores

mas altos de las aceleraciones sismicas estan localizados en toda la costa y van _

disminuyendo a medida que se avanza hacia al Este. En dichos mapas, las cur'ya_s de ’
isoaceleraciones se mantienen paralelas a la costa, lo que coincide con el mecanismo LM

de subduccién. Asimismo, en la parte del ambito del Estudio pasan cu
isoaceleraciones que tienen valores de aceleracion 0.42-046 g y 0.50-0.56 g para 50 y
100 afios de vida util respectivamente.

f. Zonificacién sismica .
En atencion a la calidad de la informacién sismica y la actualizacién de las técnicas, y
de los datos sismicos, se ha tomado en consideracion el documento del Instituto

A WS Al B e a0 W

PARAMETROS DE LA SISMICIDAD EN LA COSTA DE LA REGION ICA

Acsleraciones maximas )
ﬂ)m?a d‘nm 50 afos | sismica (Norma
e (Reglamento |  Tecrica de

1982) 1962)- Edificaciones, E.030
Ambilo de ambilo de 2006)
Estudio esludo
Costa lca X 864
—— 042046 0.50-0.56 04 Zoma 3

Costa de Reg. Ica X 7.37

Fuerte Castilo, 1982

IMAGEN 21: PARAMETRD DE LA SISMICIDAD
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Geofisico del Peru referente a la zonificacién sismica del territorio peruano para fines de
aplicacion de la “Norma Técnica de Edificacion E.030: Disefio Sismorresistente”, del
Reglamento Nacional de Edificaciones publicada en el Diario Peruano el 08 de Junio de
2006; donde la Region Ica se ubica en la Zona 3 con un valor de aceleracion de 0.4 g.
En dicho documento se sefala que el valor de la aceleracion se debe interpretar “como
la aceleracion maxima del terreno con una probabilidad de 10% de ser excedida en 50
anos” (Reglamento Nacional de Edificaciones, 2006). Las aceleraciones extremas se
presentan a lo largo de las fallas geolégicas reactivadas u originadas por los sismos
superficiales. Considerando que la sismicidad en un aspecto en el estudio de peligros,
y la existencia de registros y datos dispersos, se puede dar como primer alcance el

Cuadro 2.1.7-3:
3.8. HIDROGRAFIA

Los principales cursos de agua del departamento de Ica son los rios Ica, San Juan,
Pisco y Grande (con sus afluentes Santa Cruz y Palpa).

Estos rios experimentan notables cambios en el volumen de agua que transportan
durante el afio. En el invierno algunos de ellos, como los rios Ica, Grande y San Juan,
sOlo suelen tiene agua en su tramo interandino, mientras que en el verano, cuando-se ——
producen las lluvias estacionales en la sierra, al agua llega hasta su desembocadura en

el mar.

Con la finalidad de mejorar el abastecimiento de agua para los usos agrope;:?’ﬁél
urbano e industrial, principalmente, se han represado algunas lagunas ubicadas®en la
cabecera de los mencionados cursos de agua.

En el caso del rio Ica, aguas que pertenecen a la cuenca del Atlantico son represadas

en Choclococha y derivadas hacia las costas del Pacifico. En el Cuadro N° 2.1.8-1 se
puede apreciar el volumen medio anual escurrido y el volumen regulado por cada

Cuenca.
DISPONIBILIDAD DE AGUA EN LOS RIOS DE LA REGION ICA

P-17 ICA rm 10.90 3aan - SD. 351.19
P-18 SAN JUAN Jo2e 18.80 56290 - sD 36 es
P-19 PISCO 4176 2598 aen 5000 SD. 240
P-20 GRANDE 10 750 166 52250 1020 SO 60.40
uenie: Ponal Agrano / Miresteno de

Agncultura
Dwﬁncoahw en la Prowincia de Chincha (2007) - Agenca Agrana de Chincha
Geo-8ahia Paracas - |

IMAGEN 22: DISPONIBILIDAD DE AGLA

Las cuencas principales de la region son:
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e Cuenca del rio lca, que es la mas importante de la provincia de lca.

Su naciente esta en un grupo de pequefias lagunas situadas en la parte central de la
Meseta de Castrovirreyna, las mas conocidas de las cuales son la de Quinsacocha y la
de Pariona. Es una de las mas cortas de la costa peruana, con una longitud aproximada
de 230 km, y un curso inicial de sur a oeste hasta las nacientes del valle de Ica, tomando
luego una direccién de norte a sur, paralelo a la linea de costa -lo que es raro en los
valles de la costa peruana que generalmente corren de este a oeste- hasta terminar en
el fundo de Callango y la salida en la confluencia del sector Ramadillas.

La seccion del cauce es variable, con 22 a 25 m en buena parte de su curso, y en la
parte alta se encuentran las bocatomas de La Achirana, Machacona y Quilluay. La
cordillera de los Andes es pobre en su vertiente occidental, pero generosa en la oriental,
por lo que el agua abunda en el rio Pampas que forma parte de la cuenca del Atlantico.

Por ello, los Incas, al conquistar estos territorios, optaron por desviar las aguas del
sistema del rio Pampas, por medio de acequias, hacia la vertiente de Pacifico, restos de
cuyos acueductos aun se pueden observar.

El caudal del rio Ica se viene incrementando por la mencionada derivacion de las aguas
de las lagunas de Choclococha y Orcoccocha, con lo que se puede obtener agua
durante los meses de mayo a noviembre para satisfacer los requerimientos del valle.

Los canales del Sistema Choclococha tienen una longitud de 55 km a 4,600 msnm
inician con un tunel de 1,300 m a cuya salida esta un aliviadero de fondo, segui
un canal de 15 km hasta el segundo tunel, de 5,800 m, continuado por un canal con 320
m de acueducto cerrado, hasta llegar al ultimo tinel de 1,300 m que atraviesa la
cordillera para llevar las aguas a las quebradas de Parinacocha, afluente del rio Ica.

e Cuenca del rio San Juan,

Que en algunos mapas aparece con el nombre de rio Chincha, tiene su origen en
pequefias lagunas ubicadas en la cercania de la divisoria que separa las cuencas de los
rios Cafiete y Mantaro, presenta un desarrollo longitudinal aproximado de 136 km, con
pendientes mayores a 5% en las partes altas y pendientes promedio de 3% en las partes
bajas. Al bajar el rio hasta llegar a ampliarse el valle, se divide en dos ramales,
conocidos con el nombre de rio Chico —el que desemboca en Tambo de Mora-, y rio
Matagente —el que desemboca en Campo Alegre.

e Cuenca del rio Pisco,

1!y'se |
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Nace en la confluencia del rio Huaytaré con el Chiris, su principal formador, el mismo
que a su vez se originan de la union de los rios Santa Ana y Luicho, los que nacen en
una serie de lagunas entre las que destacan las de Pultoc, Agnococha y Tacococha. El
desarrollo total del sistema tiene alrededor de 472 km, con pendientes promedio de 3%
hasta méas de 8%, pasando, entre otras, por las localidades de Humay, San Clemente y
Pisco. Aguas debajo de la localidad de Humay, la pendiente se torna mas suave y el
valle se ensancha, causando la deposicién de los materiales en suspension, dando lugar
a laformacién de un llano aluvial. Su régimen es muy irregular y torrentoso. Las avenidas

IMAGEN Z3: CUENCA DEL RID ICA

ocurren en los meses de diciembre a abril, y las sequias extremas a los meses de julio
a noviembre.

e Cuenca del rio Grande,

Es un sistema hidrografico conformado por muchos afluentes, los principales de los
cuales son los rios Santa Cruz, Nasca, Ingenio y Palpa. Siendo su caudal escaso y muy
irregular, ademas del agua superficial se extrae agua del subsuelo para uso agricola por
medio de una gran cantidad de pozos tubulares y a tajo abierto. El rio Santa Cruz, que
es el mas cercano de este sistema a la cuenca del rio Ica, esta separado de éste por las
pampas de Huayuri — La Chimba. El rio Palpa se origina por la confluencia de los rios
Huicuta y Palmadera, tomando el nombre de rio Llanta a su paso por dicha localidad, y
desemboca en el rio Grande a la altura de la hacienda Dionisio.

3.9. RECURSOS NATURALES

La region Ica cuenta con una diversidad de recursos naturales, cuyo buen manejo y uso
racional podrian garantizar la conservacion de la diversidad bioldgica y cultural, y su
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aprovechamiento sostenible en base a proyectos productivos que promuevan el
desarrollo sostenible de la region.

A. RECURSO HIDRICO

Como se ha expresado, la regién Ica cuenta con recursos hidrograficos e importantes
valles como el de Chincha, Pisco, Ica, Nasca y Palpa, considerandose sin embargo que
éste es el recurso mas escaso de la region y el que de muchas maneras condiciona las
posibilidades de crecimiento de la produccion. Los recursos hidricos mas importantes
son los constituidos por las aguas superficiales del sistema hidrografico regional descrito
anteriormente, cuyos recursos son utilizados por la actividad agricola, pecuaria, minera,
industrial, y para el consumo de la poblacién, siendo a la vez generadores de parte de

la energia eléctrica.
USO DEL AGUA DE LOS RIOS DE LA REGION ICA

Cuenca Area Volumen Doméstico | Agricola Pecuario Industrial Total
(Km*) |Medio Anual
Volumen| % | Volumen | % |Volumen| % |Volumen | % |Volumen| %
MMC MMC MMC MMC MMC
i 604 89 3820 |550| 64858 |9339| 420 |0BO| 315 0.51 | 69489 | 100
lﬂﬂm 3029 62058 3966 |630| SB1.10 |9230| 472 |075| 409 |065| 62958 | 100
|Pisco 4376 | 84331 | 3013 Jae4| 77905 [e238] 1181 [140] 1332 [158] 84331 [ 100
Iﬂl“ 10750 58390 30.71 |6B0| S2796 |9042| 883 153 7.30 1.25| S83.90 | 100
Fuenie: Foral Agranc | leresieno de
Diagnostico de i Agnoutra en & Prowincia de Chincha (2007) - Agenca Agrara de Chincha
Geo-Bania Paracas CONAM e
IMAGEN 24: CUADRO DE USD DE AGUA DE LOS RIDS DE LA REGION DE ICA
IMAGEN 25: RID ICA
B. RECURSO SUELO

esértico y, en otra, accidentado, por lo que

La regién Ica presenta un suelo en parte d . '
. g poniéndose de una reducida extension de

resulta ser un recurso de gran escasez, dis

tierras apropiadas para fines agricolas. N t
Por otro lado, el desarrollo de la agricultura se encuentra condicionado no solamente

por la cantidad del recurso, sino también por la eficiencia con la que este recurso es
manejado.
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Se caracteriza por su baja fertilidad natural, deficiente en nitrégeno y escaso contenido
organico, son poco profundos, inestables y susceptibles a la erosion hidraulica que
tipifica a las extensas tierras en laderas inclinadas del espacio cordillerano de la regién,
asi como arenosos y con poca capacidad de retencién de agua como ocurre en las
grandes extensiones de dunas y médanos que conforman el Gran Tablazo de Ica y otras
areas costeras. Los suelos de importancia agricola se caracterizan por su notable
dispersion y fragmentacién, apareciendo como angostas fajas a lo largo de los cursos
de agua, producto del macizo andino que interrumpe la continuidad de la cubierta
edafica.

El potencial de tierras en la regiéon de conformidad con su capacidad de uso mayor,
segun el tipo de clasificacion contenido en el sistema de clasificacion de tierras
elaborado por el Departamento de Agricultura de los Estados Unidos de América, con
las adaptaciones realizadas para adecuarlas a la realidad de nuestro pais, es el
siguiente:

SUPERFICIE DE TIERRAS DE ACUERDO A SU CAPACIDAD DE USO MAYOR

REGION o SUPERFICIE DE SUELOS |-
HAS % |
CULTIVOS EN LIMPIO 118,000 5.41 o
CULTIVOS PERMANENTES #0000 238
TIERRAS APTAS PARA PASTOS 25,000 118
o TIERRAS APTAS PRODUC. FORESTAL 0 0
TIERRAS DE PROTECCION 1938139 91.06
TOTAL 2128129 100.00

Fuente: ONERN, 1988 Plan de Desanolio @ Largo Plazo 1988-2010.
Elaboracitn: Equipo Técnco - INDECI 2007

IMAGEN Z6: SUPERFICIE DE TIERRAS DE ACLERDD A SU
CAPACIDAD
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IMAGEN Z7- VALLE DE ICA

PRINCIPALES CULTIVOS
REGION ICA - ARO 2002

PRODUCCION SUPERFICIE
PRODUCTOS ™) COSECHADA (Ha)
PROGRAMADOS —
Algoddn rama 78 336 3024 \
Frijol grano seco 1396 259 “-"_ :
Maiz amarniio duro s2797 7 545 L.
Maiz amilaceo 358 173
Papa 68 847 2138
Trigo 20 13
REGIONALES
Alfalfa 11183 3024
Camote 1475 28
Cebada 24 17
Cebolla 28 208 706
Espérrago 77 036 o048
Garbanzo seco 2170 1205
Maiz chala 2250 60
Mango 5257 655
Naranja 8748 699
Pallar grano seco 5375 3336
Palta 2844 698
Pecano 1051 618
Plano 3002 118
Tomale 40758 702
Vid 50 586 4979
Yuca 2238 152

Fuente: Direcoion Regional de Agncuitura. ica - Ofcna de informacion Agrana
Elaboracon: Equipo Téoreco INDECI - 2007

IMAGEN Z8: PRINCIPALES CULTIVOS
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La actividad agricola se desarrolla tanto en la costa bajo riego como en la zona andina
en regimen de secano. Destacan en la costa, el algodén, vid, esparragos, maiz amarillo,
tomate mango y alfalfa; mientras que en los valles interandinos se desarrollan la cebada,
el trigo, papa, maiz amilaceo y, en cantidades pequefias, cultivos nativos como la
kiwicha, quinua y tarhui.

C. RECURSO FORESTAL
Los bosques naturales de la region se distribuyen segun la configuracién geografica de
la zona donde se desarrollan, sea en la costa o en el espacio andino.

Los bosques de la costa presentan conformaciones homogéneas, y también
heterogéneas, mientras que en la sierra casi todas son homogéneas. Asi, tenemos que
en la costa existen reducidos bosques aislados de algarrobo localizados en los valles, y
en la sierra bosques de galeria.

En las partes mas altas, abundancia de gramineas y escasos bosques de quefiuales y
quishurales que crecen hasta altitudes superiores a 4,000 m. También se observan
bosques de eucalipto y pinos producto de la reforestacién, crecen desde la costa hasta
el limite inferior de las punas. Los troncos de eucalipto tienen variados usos tanto para
la construccién de viviendas y la artesania de madera labrada, como para la minerla

La regién Ica cuenta con un gran potencial de bosques vy tierras para pldntacmn S
forestales y reforestaciones, pero que no estan desarrolladas adecuadamente de_lglgg
la falta de tecnificacién en su manejo y explotacion.

PRINCIPALES RECURSOS FORESTALES

COSTA SIERRA
NOMBRE
Notoan | wowemecewmmeo | UUTGLe | wowsme cienmico

Jacarandd acutifolia | Eucalipto ww
Jacar. Acacia Macracania Pino
H.Ill-;. Phragrites Molle Schinus Molle
Carrizo Commenus Tara Caesalpinea Tintorea
Totora Seyrpus Califomicus | Capuli Prunus Capull
Hinea Typha Angustifoks Quenual Plylepis sp.
Cafia Brava Gynefiun Sagtatum | Quishuar Budela sp.
Junco Seyrpus Nogal .nghnn_ p.
Eucalplo condomeralus Aliso Alnus juruliensis
Algarrobo Eucaliptus sp. Sauce Saiiz sp.

Prosopis Julifiora Ciprés Cupressus sp.

Anuaro Departamental W—

Geograhco
Eaboracon: Equipo Técwco INDECL. 2007
IMAGEN 29: PRINCIPALES RECURSOS FORESTALES
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Desierto Costanero (Dc): ubicadas en las pampas desde Chincha hasta Nasca y Palpa,
ocupando las primeras estribaciones del flanco occidental andino, desde el nivel del mar
hasta aproximadamente 1,500 msnm. Comprende una vegetacion temporera
constituida por un diminuto tapiz herbaceo y especies de bromeliaceas.

D. RECURSOS PESQUEROS.

La vida marina se ve favorecida frente a la costa del departamento de Ica, por la especial
configuracién natural de sus costas, por la temperatura de sus aguas y por las
profundidades que registra su fondo marino.

Las caracteristicas de su plataforma continental y la presencia de la Corriente Peruana
de aguas frias, la convierten en una de las mas grandes y productivas del mundo,
conteniendo una riqueza ictica de dimensién industrial por la presencia de la anchoveta
y la sardina, ademas de otros peces, algas, moluscos y crustaceos utilizados para el
consumo humano directo.

Los factores oceanograficos y la presencia de afloramientos que generan nutrientes que
sustentan la riqueza ictica, facilitaron un gran desarrollo de la actividad pesquera
industrial, de la pesca artesanal para el consumo humado directo y de la acuicultura,
resultando, sin embargo, que aproximadamente el 99% del pescado desembarcado en
la region es destinado a la produccién de harina y aceite, y sélo el 1% al ::1‘6ﬁ§ﬂh1‘ /
humano directo. : ’

La industria de la harina y aceite localizada en Pisco y Tambo de Mora, de la que se
mantienen operando 9 plantas industriales, exporta por el puerto de Pisco la mayor parte
de su produccién, siendo China y Alemania los principales compradores.

El mayor volumen de desembarque registrado en Ica durante los Gltimos afios para esta
finalidad fue en 1994, en que se utilizaron 1'769,690 TM de pescado. La pesca artesanal
es la que provee casi la totalidad del pescado para consumo humano directo,
consistiendo, segun su forma de presentacién en: fresco, curado, seco-salado y
congelado.

Los principales puntos de desembarque estan ubicados en Tambo de Mora, San
Andrés, La Puntilla, El Chaco, Lagunillas y Laguna Grande, en algunos de los cuales
existen facilidades de desembarque, almacenamiento y produccion de hielo.
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Actualmente, la maricultura se desarrolla con mayoree perepectivag, con una creciente
oferta exportable de conchas de abanico cultivadas en sistemas suspendidos y de
fondo, principalmente en la bahia de Paracas (playa Atenas) y la la bahia de
Independencia (Laguna Grande). Respecto a la acuicultura en aguas continentales, el
Centro de Acuicultura de Tambo de Mora viene realizando avanzadas investigaciones
para el cultivo del camarén nativo de rio (Cryphiops caementarius), habiendo logrado la
reproduccién en laboratorio y exitosas pruebas de engorde en cautiverio, y también para
el mejoramiento de los cultivos del camarén gigante de Malasia, la tilapia y otras
especies de agua duice.

IMAGEN 30: PUERTO DE PISCO

E. RECURSOS ENERGETICOS

La regién no cuenta actualmente con condiciones adecuadas para la generacién de
energia por tener sus rios sélo crecidas temporales y carecer de caidas de agua, a
excepcion de casos aislados de empresas privadas que generan energia térmica para
su propio consumo (en algunos casos soélo para situaciones de emergencia), como es
el caso de SHOUGESA (que ha venido eventualmente suministrando energia a Electro
Sur Medio S.A.A), Aceros Arequipa, algunas plantas de harina y aceite de pescado, y
otras menores. La region cuenta con un potencial hidrico mediante el aprovechamiento
de la derivacién del rio Pampas hacia la cuenca del Pacifico, otros proyectos hidricos y
la utilizaciéon del mareo motriz del mar que bafia sus costas. Es importante indicar que
el potencial energético regional puede incrementarse, ademas de aumentando la
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capacidad de generacién hidroeléctrica, mediante el mayor uso de otras fuentes de
energia como la térmica, geotérmica, solar, edlica, biomasa, etc,

Energia Térmica.- Ademas de los grupos electrogenos para el abastecimiento de
algunos pueblos y de plantas industriales, existen pequefios generadores de energia a
petroleo que son utilizados en viviendas del interior, asi como en areas rurales que no
cuentan con energia eléctrica conectada a la red nacional.

Energia Edlica.- Se genera a través de molinos de viento y acumuladores en la
generacion de energia para la extraccion de agua del subsuelo, calentadores de agua,
secadores de productos agricolas, moliendas de granos, etc. sobre todo en las zonas
rurales de la costa, siendo muy poco conocida en la zona andina. El viento es un recurso
inagotable y muy abundante en la region, siendo conocida la extraordinaria fuerza con
la que sopla el viento “Paracas”, por lo que su uso deberia ser promovido.

Energia Solar.- Consiste en aprovechar la energia natural proveniente del sol, como
resultado de la radiacién electromagnética que produce por efecto de la fusién nuclear
de su estructura. En otras regiones se esta utilizando incipientemente la captacién de
esta energia a través de células fotovoltaicas para alumbrado doméstico y calentamiento
del agua en las viviendas, asi como en zonas rurales para telecomunicaciones.

IMAGEN 31: PROYECTO EOLICO
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F. RECURSOS MINEROS

La franja andina de la region tiene un potencial importante en el sector minero metalico,
explotandose principalmente el hierro en yacimientos a tajo abierto, en la provincia de
Nasca, distrito de Marcona, por parte de la empresa china Shougang-Hierro Per, la que
adquirié los derechos durante la privatizacion de la actividad empresarial del Estado, en
la década de los 90’, dedicandose desde entonces a la produccién de hierro en pelets,
sinter, torta y mineral oxidado.

Esta empresa tiene una fuerza laboral de aproximadamente 1,750 trabajadores y su
mercado comercial incluye Japén, China, Corea, Argentina, Estados Unidos y otros
paises. Los minerales polimetalicos explotados en la regién, en volimenes
significativamente menores, han sido el oro, zinc, plomo, y cobre, dos de cuyos
principales centros mineros es el de la Cia. Minera Zorro Plateado, El Ingenio y
Shougang — Hierro Peru. En el departamento de Ica buena parte de la explotacion del
oro se da de manera informal en lavaderos y aluviales de la costa sur del departamento.

En el subsector minero no metalico, operan la Comparfia Minera de Agregados
Calcareos S.A. que produce silice en Pisco, caliza en Paracas, Pisco, Nasca y Palpa; la
Compaiiia Nacional de Marmoles S.A. que produce caliza en Marcona;, Quimica del
Pacifico S.A. que produce sal en la zona de Paracas y otras.

Existen empresa explotan principalmente materiales de construccién que son utilizados
como agregados, consistentes en arena fina, arena gruesa, hormigoén,

piedra ‘de
diferentes didmetros, rocas, etc., algunas de cuyas areas de extraccion para m@é
estan en: La Achirana, Machacona-Quilloay, La Tinguifia, Yaurilla-Parcona; y

Paraya; para material de relleno en La Banda, Quilloay y Paraya; y, para rocas, en las
canteras de La Achirana, Los Molinos, Cansas, Paraya, Machacona, Quilloay, Sacta,
Paraya y Pinilla. En este campo de accién se tienen otras posibilidades potenciales por
la existencia de bentonita, diatomita, caolin, caliza y otros, pero su comercializacion es
limitada por la escasa demanda local y el desconocimiento de las tecnologias a aplicar,
asi como los requerimientos del mercado internacional.

Por otra parte, el gas natural procedente de Camisea y que es conducido a Pisco,
presenta multiples posibilidades de aprovechamiento energético para la region, asi
como de beneficios directos e indirectos. Uno de los proyectos que puede contribuir en
forma efectiva al desarrollo eonémico y social de la poblacién es el de instalar y operar
sistemas de distribucién de gas natural en algunas ciudades de la region. Algunos de
los potencialmente grandes usuarios del sistema podrian ser Shougag -Hierro Perq,
Shougesa, la industria de transformacién pesquera, Funsur, Aceros Arequipa, la
actividad comercial, de pequefias y medianas industrias y la residencial.
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De acuerdo a la Ley General de Mineria, DS N° 014-92-EM, el Canon Minero se
determina aplicando el 20% sobre el impuesto a la renta pagado por los titulares de la
actividad minera, el mismo que viene siendo distribuido desde el afioc 1992 entre los
gobiernos locales, segun lo dispuesto por los articulos 97° y 99° de la ley 23853. G.
RECURSOS AGROSTOLOGICO PECUARIOS

PROYECTOS DE INVERSION MINERA

REGION ICA
Proyecto/Prospecto Metal Etapa Inversionista Pais
Cemo Lindo Cu, Zn, Pb, Ag, Au | Exploracién | Phelps Dodge/Milpo | Perd
Marcona Fe Expansion Shougang China
Ingenio Au Exploracién | Centromin Perd Perd
Chathuane Au, Cu Exploracidn | Rio Amarillo Mining | Canada
Monlemmosas Ag.Cu Exploracion | Cenlromin Pes Perd
Funsur Sn Construccion | Grupo Brecia Perd
Chincha Tantara Zn, Pb, Au, Cu Expioracion | Cia. Min. Milpo SA. | Perd
Planta Piloto Au Explotacion | Alberto Arias Perd
Fuente Flan Referencial de Mineria 1998-2006

Elaboracon: Equipc Tecnico INDECL 2007.
IMAGEN 32: PROYECTO DE INERSION MINERA

IMAGEN 33: PROYECTD MINERD
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G. GANADERIA

En la regién Ica, la actividad ganadera esta ligada en gran porcentaje con la utilizacién
del recurso agrostolégico conformado por las asociaciones vegetales naturales de
caracter temporal, en especial en la zona andina donde se encuentran los auguénidos
y ovinos, y, en la costa, pasturas gramineas y cultivos de alfalfa. Entre los principales
pastos naturales tenemos al crespillo, garbancillo, cebadilla, cushpa cushpa, ojotilla,
tarqui, kachusa, grama, ichu, trébol, entre otros.

En algunas de las partes altas de la regién se encuentra el mayor porcentaje de
vegetacion con capacidad de pastoreo, alimentando en al afio 2002 a una poblacion de
12,238 ovinos, 51,179 caprinos y 19,852 porcinos (estos dos Ultimos en zonas
interandinas y bajas). La ganaderia vacuna con una poblacion promedio de 28,967
cabezas y el ganado lechero con 6,437, es criada en todos esos niveles altitudinales,
por la capacidad de soporte de los pastizales. La produccion de leche en el afio
mencionado fue de 24,216 TM y la de aves de 5,237 unidades. Segun el Censo Nacional
de Vicufas del afio 2002 efectuado por el Concejo Nacional de Camélidos
sudamericanos, (CONACS), el nimero de vicuiias en el departamento de Ica es de
1,781, lo que representa el 1.2% del total nacional, habiéndose incrementado en 7.2%
en relacion al afio anterior. La vicufia es un camélido salvaje esbelto y de gran belleza.

Su fina lana es una de las de mejor calidad en el mercado mundial, por lo que la vicufia
es protegida legalmente para salvaguardar su subsistencia.

POBLACION PECUARIA 2
ICA
(Unidades)

ESPECIE 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002
Aves 1/ 6 550 10 B0& 4 696 4 526 4 800D 5237
Ganado Ovino 35 350 214680 21 067 16772 12 632 12238
Ganado Pordno 52 800 30 357 35240 24 120 21 324 18 B52
Ganado Vacuno 42 000 80 B54 29 987 25250 29 128 28 967
Ganado Caprino 88 520 55 417 51434 45023 52 598 51179
Ganado Lechero 6125 6 342 8554 6 651 6529 6 437
Produccidn de Leche (1) 14 985 16 829 17 481 14 976 15 124 24 216
Fuente: Drecoon Regonal de .ICA

Elaboraccer Equipo Téoweo INDECI. :

IMAGEN 34: POBLACION PECUARIA
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IMAGEN 35: AGROPECUARIDS DE ICA

IMAGEN 36: AGROPECUARIDS DE ICA
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IV. ASPECTO NORMATIVOS

El Articulo 255 de la Constitucion Politica del Estado, preceptia que las
Municipalidades Provinciales tiene a su cargo la Zonificacion y Urbanismo en sus
respectivas circunscripciones territoriales; Los Articulos 64° y 70° de la Ley Organica
de Municipalidades establecen que dentro de las atribuciones de los gobiernos locales
se encuentran las referidas a formular, aprobar, ejecutar y supervisar el Plan de
Acondicionamiento de la Provincia, asi como el control del Uso de la tierra cualquiera
sea el propietario.

Ley Organica de Municipalidades 27972, Titulo V, Capitulo | y Il.

Reglamento Nacional de Construcciones, Titulo Il, Capitulo XVI y modificaciones.

REGLAMENTO DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE - D.S. 022-2016-VIVIENDA.

Marco normativo nacional para los procedimientos que deben seguir las
municipalidades en el ejercicio de sus competencias en materia de planeamiento y

gestion de acondicionamiento territorial y desarrollo urbano propicia: gl N
HERY
- La ocupacion racional y sostenible del territorio. & C@Q

- La reduccion de la vulnerabilidad ante desastres, prevencion de riesgos y
contingencias fisico ambientales.

- La armonia entre el ejercicio del derecho de propiedad y el interés social.

- La coordinacién de los diferentes niveles de gobierno nacional, regional y local para
facilitar la participacion del sector privado.

- La distribucién equitativa de los beneficios y cargas que se deriven del uso del suelo.
- La seguridad y estabilidad juridica para la inversién inmobiliaria.

- La eficiente dotacién de servicios a la poblacioén.

Densidad | Area Minima de lote | Frente Minimo de lote | Tipo de vivienda
1 450 m2 15 mi Undamiliar
2 300 m2 10ml Undamaliar
3 160 m2 8 mi. Unifamiliar / Multifamiliar
4 90 m2 6ml Undamiliar / Multdamikar
5 Y ) Unifamiliar / Multifamikiar
6 450 m2 15ml Multifamiliar

Fuente Art, 9 Urbanizaciones Norma TH. 010 RNE

IMAGEN 37: NORMA DE LURBANIZACIONES RNE 40



o1pnas
NY3d
Btun

PROYECTO: PLANEAMIENTO CON FINES DE INTEGRACION A LA TRAMA URBANA DE PREDIOS
NO COMPRENDIDOS EN EL AMBITO DEL PDU Y ASIGNACION DE]

ZONIFICACION
Edicion 1
No—— ' . PROPIETARIO: Fecha | 10/1072022
Memoria Descriptiva Pagina 1de19

El Decreto Supremo N° 022 - 2016 - VIVIENDA, que aprueba el REGLAMENTO DE
ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, sub capitulo Il
DEL CAMBIO DE ZONIFICACION, segun el art Articulo

Articulo 101.- Clasificacién de las zonas de uso del suelo, subsuelo y sobre suelo

101.1 De acuerdo con las caracteristicas determinadas en los estudios
correspondientes se consigna las zonas de uso del suelo para las Areas Urbanas y
Areas Urbanizables Inmediatas siguientes:

1. Residencial (R): Area urbana destinada predominantemente al uso de vivienda,
permitiendo ademas otros usos compatibles. Los planos de zonificacion consignan:
Zona de Densidad Alta (RDA), Zona de Densidad Media (RDM) y Zona de Densidad
Baja (RDB).

Esta zona se rige por los parametros urbanisticos y edificatorios resultantes de los
proyectos respectivos.

8. Servicios Publicos Complementarios: Area urbana destinada a la habilitacion y
funcionamiento de instalaciones para Educacion (E) y Salud (H). Para Educacion, los
planos de zonificacion consignan: Educaciéon Basica (E1), Educacién Superior
Tecnolégica (E2), Educacién Superior Universitaria (E3) y Educacion Superior Post
Grado (E4). Para Salud, los planos de zonificacion consignan: Posta Mé&dica (H1)
Centro de Salud (H2), Hospital General (H3) y Hospital/Instituto Especializad H4)~Est
zona se rige por los parametros urbanisticos y edificatorios resultantes de los proyecto

respectivos.

101.2 La construccion e instalacion de servicios publicos como electricidad, gas y
telefonia son compatibles con todas las zonas de uso del suelo.

101.3 En las Areas Urbanizables de Reserva no se asigna la zonificacion hasta que no
sean clasificadas como Areas Urbanizables Inmediatas.

Articulo 102.- Aplicacion de la zonificacion

102.1 La identificacion de los usos del suelo y la compatibilidad con las distintas zonas
urbanas se efectia segun el PDU, aplicando las denominaciones y caracteristicas

aprobadas por cada Municipalidad Provincial, de acuerdo al Anexo N° 02.

102.2 En los planos de zonificacién, las lineas limite de zona se interpretan de la
siguiente manera:

1. Linea divisoria en eje de via: Diferencia los usos de suelo en los lotes o parcelas que
dan frente a una misma calle.

2. Linea divisoria que corta la manzana: Diferencia los usos de suelo teniendo como
base la profundidad del lote cuyo frente esta afectado por el uso determinado. Esto es
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aplicable también a los casos en los cuales dos lineas divisorias atraviesan una
manzana determinando vias de dos usos.

3. Lotes con frente a dos calles paralelas: Cuando un lote da frente a dos calles paralelas
y esta cruzado por una “linea limite de zonas”, cada zona afecta al terreno en areas
proporcionales a los fondos del lote normativo.

102.3 En las zonas urbanas en las que existe un lote con area menor a la normativa y
que colinda con lotes con edificaciones consolidadas de acuerdo a los parametros
vigentes, la Municipalidad Distrital correspondiente permitira el incremento de la altura
de edificacion en dicho lote, hasta la altura predominante de las edificaciones de la
manzana en la que se ubica el lote y de la del frente, para lograr una unidad urbanistica.

PLAN DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE TIPO 2Y 3 DE ICA 2020-2030

CAPITULO lli: HABIITACIONES URBANAS

Articulo 9 — Generalidades: La Habilitacion urbana (HU) , es el proceso de convertir un
terreno rustico o eriazo en urbano, mediante la ejecucion de obas de accesibilidad, de
distribucién de agua y recoleccion de desagtie, de distribucion de energia e iluminacion
publica. Adicionaimente, el terreno puede contar con redes para la distribucion de gas y

fines de recreaciéon publica, que son areas de uso publico irrestricto, asi como pa

redes de comunicaciones. Este proceso requiere de aportes gratuitos y obligatorios paraE

servicios publicos complementarios, para la educacién, salud y otros fines, en lote
regulares edificables que constituyen bienes de dominio publico del Estado,
susceptibles de inscripcion en el registro de predios de la Superintendencia Nacional de

Registros Publicos.

Articulo 10 °.- Ninguna obra de Habilitacién Urbana podra aprobarse o ejecutarse sin
sujetarse a las normas urbanisticas establecidas . Los proyectos de habilitacion Urbana
deberan desarrollarse centro de las areas de expansién que norma el Plan de Desarrollo
Urbano de lca 2020-2030, las misma que se rigen por las normas establecidas en el
presente Reglamento, y por las disposiciones contenidas en el Titulo Il Habilitaciones
Urbanas del RNE en el presente Reglamento, sin perjuicio de las observacion de las
demas normas locales , regionales y nacionales sobre la materia.

Articulo 11 .- La regulacion juridica de los procesos administrativos para la obtencion de
las licencias de Habilitacién Urbana , la fiscalizacién en ejecucion de los respectivos
proyectos y la recepcion de obras se encuentran regulados por la Ley y Reglamento de
Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, los cuales son unicos y de aplicacion obligatoria
a nivel nacional. NO debiendo otorgarse licencias de habilitacion Urbana fuera de las
areas de suelo urbanizable inmediato y de reserva identificados en el presente plan.

Articulo 12°.-Los parametros técnicos para el desarrollo de las Habilitaciones Urbanas
estan contenidos en las normas técnicas establecidas en el Reglamento Nacional de
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Edificaciones -RNE, los cuales se aplican en concordancia con los parametros
urbanisticos contenidos en el presente Reglamento , de acuerdo con lo estipulado en
los Articulos 9-10 de la norma técnica TH . 010

Articulo 15 ° TIPOS DE HABILITACIONES

Por su uso y naturaleza, las habilitaciones urbanas se clasifican en: habilitaciones para
uso residencial comercial, industrial y de uso especiales. La Reglamentacion de los usos
del suelo establecen la compatibilidad de cada una de las clases de habitaciones con
las zonas propuestas en el Plan de Desarrollo Urbano Tipo 2-3 de Ica

Articulo 22 ° .-HABILITACIONES RESIDENCIALES

Son aquellas que estan predominantemente a la edificacion de viviendas y se realizan
en predios con zonificacién compatible y de acuerdo con los parametros establecidos
en el presente Reglamento. Las Habilitaciones Residenciales se Clasifican en :

Habilitaciones para uso de Viviendas o Urbanizaciones, son aquellas conformadas por
lotes para fines de edificacion de viviendas unifamiliares, multifamiliares y/o conjuntos
residenciales, asi como de sus servicios publicos complementarios y el comercio local.
Este tipo de habilitaciones se realizan preferentemente en zonas residenciales
RDB,RDM y RDA, asi como en las demas zonas compatibles, especificadas en el
presente Reglamento

Articulo 23 ° .-El proceso de habilitacién para uso residencial se efectuara de acuerdo EJ 48
con las normas del presente Reglamento y complementariamente con lo estableci
el Titulo Il Habilitaciones Urbanas del RNE.

Articulo 24° - Las Habilitaciones Urbanas para uso residencial son aquellas destinadas
predominantemente a la construccién de viviendas. Los tipos de habilitacién para uso
de vivienda segun la densidad de ocupacion poblacional y de acuerdo a lo establecido
en la Norma TH 010 del Titulo Il RNE son las siguientes: Tipos de Habilitaciones urbanas
con fines de vivienda y el cuadro Resumen de Zonificaciéon Urbana en el Marco del D.S
N° 022-2016 — VIVIENDA.

Densidad | Area Minima de lote | Frente Minimo de iote | Tipo de vivienda

1 450 m2 15mi Unifamliar

2 300 m2 10mi Undfamiliar

3 160 m2 8mi Unifamaliar / Multdamikar
4 90 m2 6mi. Unifamiliar / Multifamiliar
5 () " Unifamiliar / Multiamikar
6 450 m2 15ml Multfamiliar

Fuente Art, § Urbanizaciones Norma TH. 010 RNE

1. Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Baja Densidad, a ser ejecutadas en RDB

2. Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Baja Densidad, a ser ejecutadas en RDB

3. Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Censidad Media, a ser ejecutadas en RDM
4. Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Densidad Media, a ser ejecutadas en RDM
5. (*) Corresponden a Habilitaciones Urbanas con construccién simultanea en RDM o RDA
6. Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Densidad Alta, a ser ejecutadas en RDA.

IMAGEN 38: NORMA DE LURBANIZACIONES RNE
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Articulo 25° .- Las habilitaciones para uso de vivienda deberan responder a un
planeamiento integral con las habilitaciones vecinas, de modo que los diversos
elementos que conforman la urbanizacion ( vias, areas de recreacion, areas para
servicios, zonas comerciales etc.) se ubique de acuerdo a sus propias funciones y a su
interrelacién con la ciudad.

Articulo 37°.- En todos los casos, las areas de las reservas para obras de caracter
provincial o distrital, se descontaran de las areas brutas materia de la habilitacién, para
los efectos de computo de aporte, asi como para el pago de tasas y derechos

Cuadro 74 Aportes para habilitaciones urbanas con fines de Vivienda

Tpo Recreacion | Parques Servicios Piblicos Complementarios
Publica Zondes  I'Eqicacitn Otros Fines

1 ) 2% 2% 1%

2 | 2% 2% 1%

3 % 1% 2% 2%

4 % - 2% 3%

5 &% = 2%

6 15% 2% 3% 4%

Fuente AL 10 Norma TH 010 RNE P i )

IMAGEN 33: NORMA DE RNE il 151

IV. DATOS GENERALES DEL ENTORNO
41. UBICACION

DEPARTAMENTO :ICA

PROVINCIA - ICA

DISTRITO : SANTIAGO

PREDIO : POLIGONO 1Y LOTE S/N, PREDIO SIN NOMBRE, LOTE 12,
11,10,5,4,3,1,2,1,5, 03, B.

PERIMETRO :4,35495mly 17,141.22 ml

AREA : Poligono 1° 14.99998 Has

Poligono 2° 178.74020 Has

Los predios estan ubicados en el Distrito de SANTIAGO, provincia y departamento de
Ica, los mismos a los que se ingresa a través de la Panamericana Sur en sentido SUR,

tomando un desvio a playa punta lomitas.
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Segun Ordenanza Municipal N° 015-2020-MP| de fecha 15 de diciembre del 2020
aprueban el PLAN DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL-PAT (2020-2030) en la
cual se establece las siguientes Caracteristicas Normativas:

IMABEN 40: IMAGEN SATELITAL UBICACION Y TRAMA URBANA

4.2. LIMITES Y COLINDANCIAS DEL PREDIO

e Por el Norte con Propiedad de Terceros.
o Por el Este con Propiedad de Terceros.
¢ Por el Oeste con Propiedad de Terceros.
» Por el Sur con Mar.

4.3. AREAS Y PERIMETRO DEL PREDIO
« Areas y medidas perimétricas vinculantes del PI:

POLIGONO 1:

Area: 14.99998 Has
Perimetro: 4 354,95 ml
POLIGONO 2:

Area: 178.74020 Has
Perimetro: 17,141.22 ml

AREA TOTAL: 193.7401 has
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8362000N 8362000 N
POLIGONO 1
Area: 149999 §376 m*
= Perimetro: 4354 .95 mi
8360000N ONO 2 83680000 N
ro: 17141.22%
8358000N 8358000 N
8356000
AL Ty lu S H
PLANO PERIMETRICO - ~
ESCALA 1/40,000
1 1 7
T
IMAGEN 41: PLAND PERIMETRICO o
POUGONO 1
%EQE s RUCCION
| VERTICE [_LADO T L ANGULO I NORT]
P p1.p2 | 2360 | or7'ns hooqod Sa75IA081268 207
P2 | P2.p3 | 8083 | 178°50°30° M2G4A0.508|836125 B4
Py | Pa.pd | 1426 | 179'se0* W20448876016261174 8358
P4 pa.ps | 5795 | 8¢ 126441 731218381160
Ps_ | Po.pb | 2mas | 105926 M20doe1372]6%1137 84
P | P6.P7 | 17891 | 214361 K20721 68516361096 7567
2k P1.P8 | 8943 | 160°64"15" M20B48 1264 (836096H.1040
P | P8.-Po 7512 429928.5617 18360030 0730
2] PS-P10 | 46346 | 195°8 1-:\,.';. RORA1 Q148
P10 | P10-P11 ] 47086 | 166717 430664 316816380876 4850
P11 | P11.Pi2 | 26277 | 160 388t 131108.6208/8360415 2360
P12 1P12.P13 | 4080 | 811088 ka13% 2361 [630266 327
P13 | P13 P14 | 2186 | 1683550 131346 650416360320 2778
p1e_ | PP | 07005 [ 108°e25" [31381 23226360
Aroa: 146999.8378 m?
Aroa: 14,9958 ha
Perimetra 4354 95 ml
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POUGONO 2

P15

CUADRO DE CONSTRUCCION

lyeence | 1ap0 1 oisT | ANGUIQ i
pis.p1e | 5650 | e8°7'18" 3820137620636

Ak

pi6.-P17 | 18054 | 831738 M377482117[8368
pi7.p16 | 118768 | 2me 222"

P19

24665
P19-P20 | 26634 |

P20-P21 | 8391

P21.P22 1 22147

P22.-P23 1 20 14

P70

PI0-PT1

PI1

PIA-PI2

P12

P13

PI3-PT4

P14

P74.-P15

p1§

P7§-P78

P76

P78 P16

| 13656
S50 :
18172 * 4128 R 7E0R 4607
P72.P73 | 5204 | 511¢  R370%8.81018%5
31662 1 196" 7
207,49
| 605.35 )

Area: 178740209 m'
Aoa: 178.74020
Perimetro: 1714122 ml
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4.4. CARACTERISTICAS DEL PREDIO Y UNIDADES DE ACONDICIONAMIENTO
TERRITORIAL

Zona heterogénea, no planificada con uso actual de Zona de Conservacion Activa
(ZPEPL) segun el Plan de Acondicionamiento Territorial de Ica 2020-2040.

&

IMABEN 42 UNIDADES DE ACONDICIONAMIENTD TERRITORIAL. -EQUIPO TECNICO

Dinamica Poblacional: Actuaimente el predio de estudio se encuentra en el Distrito de
Santiago y cuenta con 27645 hab. segun el andlisis de dinamica urbana del Plan de
Acondicionamiento Territorial de Ica.
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IMAGEN 43: DINAMICA POBALCIONA SEGUN PAT 2020-2040

Uso de Suelo: Actuaimente el predio segun el PAT, cumple con un Uso de Suelo

Agricola, rodeado de Uso de Desierto Costero. P

IMAGEN 44: USD DE SUELU SEGUN PAT 2020-2030
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Actividades Econdmicas: El sector donde se encuentra situado el predio de estudio se
encuentra en el distrito de Santiago, el mismo que se obeserva que no tiene actividad,
pero si se aprecia cerca al predio que se dedica en su totalidad a actividades
economicas de tipo primario.
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IMAGEN 45: ACTIVIDADES ECONOMICAS SEGUN PAT 2020-2030
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V.  SITUACION ACTUAL DEL PREDIO Y SU ENTORNO

La situacion actual del predio y parte del entorno urbano esta orientada son terrenos
eriazos.
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IMAGEN 46: PLAND DE LSO DE SUELD

Existe un crecimiento explosivo de la poblacion provincial de Ica y con ello, el deéar@ﬁ%
del comercio y servicios, fundamentaimente orientados al abastecimiento de4a— =

poblacién, trayendo actividades econdmicas, dentro de la propuesta de planeamiento
integral presentada.

: |

IMAGEN 51: USD ACTUAL DE SUELD - EQUIPO TECNICO

51



9
PROYECTO: PLANEAMIENTO CON FINES DE INTEGRACION A LA TRAMA URBANA DE PREDI O%Q
NO COMPRENDIDOS EN EL AMBITO DEL PDU Y ASIGNACION DE

ZONIFICACION
Edicién 1
PROPIETARIO: Fecha | 1011012022
Memoria Descriptiva Pagina 1de19

5.1. ACCESO A LOS SERVICIOS PUBLICOS: VIALIDAD

El asunto de ocupacién de la provincia de Ica, en la actualidad esta articulado por una
red vial de nivel nacional, regional y Local, que permite la conexion de la Provincia en

estos distintos niveles, con los demas Sectores de la Ciudad de Ica.

El presente proyecto tiene una ubicacién en la proximidad del Centro Poblado de
Santiago, lugar al que se accede por medio de la Av. Panamericana Sur segun el PAT

2020-2040.
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IMAGEN 52: ACCESD AL PREDID
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5.2. ACCESO A LOS SERVICIOS PUBLICOS: LIMPIEZA PUBLICA

Los Gobiernos Locales, Distrital y Provincial tienen la responsabilidad la administracién
y tratamiento de los residuos soélidos, dentro del ambito de su jurisdiccion como rural y
urbano. El servicio consiste de recoleccion y transporte de residuo solidos mediante las
vias locales provenientes de fuentes domiciliarias, comerciales mediante camiones de
recojo de residuos soélidos e personal de limpieza promovido por la Municipalidad
Provincial de Ica mediante la Subgerencia de Salud y Medioambiente.y TODOS

desembocando en los rellenos sanitarios de lca.

Sin embargo, actualmente los predios de analisis debido a que no cuentan con cercania
a la zona urbana, no cuentan con servicio de recojo de residuos solidos, por lo que se

presentaran soluciones a este servicio basico en la etapa de Habilitacion Urbana.

5.3. ACCESO A LOS SERVICIOS PUBLICOS: TRANSPORTE

Actualmente en el entorno de los predios de estudio no se encuentran servicios publicos
sin embargo se proyectara los aportes requeridos segun el reglamento para los
equipamientos futuros, cuya ubicacion se definira dentro del proceso y evaluacion de la

aprobacion de la Habilitacion Urbana.

54. DOTACION DE EQUIPAMIENTO URBANO: EDUCACION

Actualmente en el entorno de los predios de estudio no se encuentran equipamientos ”! Q '

de educacion sin embargo se proyectara los aportes requeridos segun el regk:

para los equipamientos futuros para a uso de Educacién, cuya ubicacion se definira

dentro del proceso y evaluacion de la aprobacién de la Habilitacion Urbana.

5.5. DOTACION DE EQUIPAMIENTO URBANO: SALUD

Actualmente en el entorno de los predios de estudio no se encuentran equipamientos
de salud sin embargo se proyectara los aportes requeridos segun el reglamento para
los equipamientos futuros para a uso de salud, cuya ubicacion se definira dentro del

proceso y evaluacion de la aprobacién de la Habilitacion Urbana.

5.6. DOTACION DE EQUIPAMIENTO URBANO: RECREACION

Actualmente en el entorno de los predios de estudio no se encuentran equipamientos
de recreacién sin embargo se proyectara los aportes requeridos segun el reglamento
para los equipamientos futuros para a uso de recreacion, cuya ubicacion se definira

dentro del proceso y evaluacion de la aprobacién de la Habilitacion Urbana.
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5.7. ACCESO SERVICIOS BASICOS
* SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA:

Actualmente en el entorno de los predios de estudio no cuentan con suministro de
energia eléctrica, sin embargo, se proyectara dentro del proceso y evaluacion de la
aprobacion de la Habilitacion Urbana.

e SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO

Actualmente en el entorno de los predios de estudio no cuentan con suministro de agua
potable y alcantarillado, sin embargo, se proyectara dentro del proceso y evaluacién de
la aprobacién de la Habilitacion Urbana.

5.8. CARACTERISTICAS AMBIENTALES Y SOCIO ECONOMICO

Los escenarios naturales y ambientales dentro de la ciudad de Ica, se dedicaron al
principio fundamentaimente que fue la actividad agricultura, entonces pasaron a otra
etapa se complementé con la artesania y ahora podemos observar en la actualidad que
la ciudad cuenta con negocios, servicios y comercio, manteniendo asi la actividad
agropecuaria y aumentando el comercio esto muy importante para la economia para la
ciudad de Ica y generacién de empleo y puestos de trabajo.
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VI. PROPUESTA DE ZONIFICACION Y VIALIDAD (PLANEAMIENTO
INTEGRAL)

La propuesta de Planeamiento Integral busca asignarles Zonificacién a los predios
RUSTICOS COMPRENDIDOS EN EL PAT E INTEGRARLOS A LA TRAMA URBANA
CON PARTIDAS: LOTE S/N PARTIDA (11108132), PREDIO SIN NOMBRE, LOTE 12
PARTIDA (111638959), LOTE 11 PARTIDA (11167770), LOTE 10 PARTIDA
(11167769), LOTE 5 PARTIDA (11166478), LOTE 4 PARTIDA (11163898), LOTE 3
PARTIDA (11161727), LOTE 1 PARTIDA (11163890), LOTE 2 PARTIDA (11160229),
LOTE 1 PARTIDA (11156445), LOTE 5 PARTIDA (11166760), LOTE 03 PARTIDA
(11169804), LOTE B PARTIDA (11159335) Y LOTE A PARTIDA (11162462), EN EL
DISTRITO DE SANTIAGO, PROVINCIA Y REGION DE ICA.

La zonificacion planteada corresponde a los usos de suelo que se dan en el sector las
cuales cuentan con los servicios publicos necesarios para que puedan funcionar
adecuadamente.

Esta propuesta permitira desarrollar un sector adecuadamente planificado, sostenible y
ecologico; desarrollando sus caracteristicas fisicas y ambientales, en el uso adecuado
del territorio; y asi poder brindar CALIDAD DE VIDA a su comodidad.

Asimismo, la propuesta del Planeamiento Integral, permitira un desarrollo ordenado para
la ciudad, ademas de generar continuidad de definicién en las calles y sus vias en un
alineamiento definiendo asi los limites de las propiedades de acuerdo al desarrollo de

los disefios realizados. o
|
Se define de conformidad a la legislacion vigente y al urbanismo tendencial que,;g_M,

desarrolla en la zona, considerando que el terreno posee una vocacion para los usos
urbanos, que no origina impactos negativos a su entorno sino mas bien reconoce las
bondades y ventajas de su medio ambiente para integrarlos a la trama urbana inmediata.

NOMBRE DE PREDIOS AREA
POLIGONO 1 149999.838 M2
POLIGONO 2 1787402.10 M2
TOTAL 1937401.9 M2

IMAGEN 53: cuadro de areas
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6.1 Propuesta de Zonificacién Urbana
Para el predio motivo de estudio se propone las siguientes zonificaciones:

* Residencial de Densidad Media (RDM).
Residencial de Densidad Baja (RDB)
Zona de Comercio Especializado (CE)
Zona de Recreacién Publica (ZRP)
Posta médica (H1)

Centro de Salud (H2)

Educacién basica (E1)

e Educacién Superior Tecnolégica (E2)

e Otros Usos (OU)

ITEM NOMBRE EXTENSION | PORCENTAJE
AREA TOTAL 1937401.9370 100%
RDM ZONA DE DENSIDAD MEDIA 1449944.8929 74.84%

POSTA MEDICA 13421.6851
CENTRO DE SALUD 7063.5335

B0
VIAS, VERED

193593.4160

LN

AS ,ESTACIONAMIENTOS Y BERMAS

IMAGEN 54: cuadro de aportes

Estos predios comprenden areas que poseen caracteristicas particulares de
orden fisico, ambiental, social o econémico y que seran desarrolladas en el
orden de prioridades y del comportamiento especifico del suelo a través de la
propuesta de Planeamiento Integral con cambio de Zonificacion a fin de cubrir
la necesidad de viviendas dignas, que cuenten con todos los servicios
basicos, de espacios publicos y recreativos que mejoren la calidad de vida de
los pobladores de la Provincia de Ica.
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a) Vias de Comunicacion

Se observan vias de comunicacién que conectan a los terrenos con el
centro poblado de Santiago, tales como:

e Camino Callango que esta catalogado como Via vecinal, segun el PAT
ICA 2020-2040.
b) Servicios Basicos:

Se gestionaran con las empresas prestadoras de servicios y/o se
propondran fuentes propias complementarias para atender en funcion

al uso que se vaya urbanizando.

6.2 Sistema Vial (Planeamiento integral)

Los predios motivo del estudio tienen varios iacceso principal desde la via
Callango
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IMAGEN 55: SECCION VIAL

a. Propuesta Vial

En base a la normatividad y a las caracteristicas particulares del area de
estudio, se presentan potencialidades orientadas a la proteccion y
conservacion de las areas naturales. Para las futuras zonas urbanas se
propone generar un circuito de vias locales complementado con
colectoras y arteriales normadas por el Plan de Desarrollo Urbano de la
ciudad de Ica y Plan de Acondicionamiento Territorial.

La vialidad propuesta permitira al area de estudio integrarse de manera
eficiente y productiva a la nueva dinamica local y regional de crecimiento,
optimizando el uso eficiente de las vias de la provincia en estos sectores.

En concordancia con el RN.E., y el DS. N° 022-2016-VIVIENDA, la
propuesta Vial comprende la red de vias y los usos de la totalidad de los
predios, asi como una propuesta de integracion a la trama urbana mas
cercana, en funcién de los lineamientos establecidos en el Plan de
Desarrollo Urbano de la Provincia.

El planeamiento urbanistico actual se encarga de la ordenacién o
planificacion del suelo a escala local, siendo su principal cometido
proveer la evolucion deseada para la Provincia en relacién al proceso de
pre urbanizacién y/o urbanizacién (evolucién del suelo rustico.al

transformarse en urbano). — fA |
En ese sentido la propuesta del Vial integra al area de estudio a las vias X

locales con las futuras con las vias Provinciales:
e Av. Nacional, Panamericana Sur. (Av. colindante con las
Urbanizaciones Sol de Ica),

En cuanto a las propuestas viales, se esta respetando la norma gh0.20
componentes del disefio urbano
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NORMA GH. 020 e awnou | wewrmn | ol |
PROPUESTA REFORMULADA P ] %
CAPITULO i T
DISENO DE VIAS sifvosncs
Articulo 8.- Las secciones de las vias locales :
principales y secundarias, se disefiardn de acuerdo al = - = E
tipo de habilitacién urbana, en base a médulos de i B
vereda de 0.60 ml., médulos de estacionamiento de m__ T T

2.40ml.,, 3.00 ml, 540 ml. y 6.00 ml, asi como

mddulos de calzada de 2.70 ml., 3.00 ml,, 3.30 ml. 6
360 ml, tratdndose siempre de dos mddulos de
calzada, de acuerdo al siguiente cuadro:
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IMAGEN 56: PLANEAMIENTD INTEGRAL DE VIAS
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6.3

6.4

Acondicionamiento Territorial

Generar las condiciones basicas para el manejo del territorio mediante
politicas e instrumentos de ordenamiento territorial que permita un mejor uso
del suelo, es importante para la presente propuesta, debido a que la Provincia
de Ica padece de una falta de ordenamiento que ha rebasado sus esquemas
urbanos y de dotacidon de servicios y esto se agudiza por el constante
incremento de la migracién y la ocupacién de tierras de manera informal e
indiscriminada.

Desarrollo de Infraestructura Basica:

Para el desarrollo de las infraestructuras basicas que debe de tener el
planeamiento integral, se estad considerando porcentajes de aportes
obligatorios como la recreacion publica 8% , otros fines 3% , educacion 2%
y salud ( H1, y 2).

En cuanto al porcentaje de aportes en cada predio se esta respetando el
porcentaje respectivo segun la categoria RDM

TIPO RECREACION PARQUES SERVICIOS PUBLICOS COMPLEMENTARIOS |
PUBLICA ZONALES EDUCACION OTROS FINES
1 8% % 2% 1%
2 8% 2% 2% 1%
3 8% 1% 2% 2%
4 8% — 2% 3%
re——— g 7% oy
6 15% 2% 3% 4%

Las Municipalidades provinciales podran adecuar la distribucion de los aportes
presente cuadro en funcion de las demandas establecidas en su Plan de Desarrollo
Urbano, manteniendo el porcentaje total correspondiente a cada tipo de habilitacion

urbana.

1 Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Baja Densidad a ser ejecutados en

Zonas Residenciales de Baja Densidad (R1).

2 Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Baja Densidad a ser ejecutados en

Zonas Residenciales de Baja Densidad (R2).

Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Densidad Media a ser ejecutados

en Zonas Residenciales de Densidad Media (R3).

4 Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Densidad Media a ser ejecutados

en Zonas Residenciales de Densidad Media (R4).

IMAGEN OI: NORMA TH.ID HABILITACIONES
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IMAGEN 57: PLANO DE USOS DE SUELD DEL TOTAL DE LA PARGELA
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6.5 Integracion a la Trama Urbana:

La integracion urbana es basica para insertar la nueva estructura Urbano-
Rural con la trama existente, la continuidad y complementariedad de usos del
suelo de lo existente con lo nuevo.

La integracion al entorno urbano se da a través sistema vial existente y del
proyectado, de los usos compatibles en el territorio. El concepto basico es
conformar un area territorial de desarrollo previo al residencial, comercial,
turistico, recreativo etc. de alto nivel tecnolégico y en armonia con la
naturaleza que se constituya un sector lider para conseguir el desarrollo
integral de la provincia.

La anexion de las areas urbanizables permitira a futuro una implementacion
de crecimiento formal de esta parte de la Provincia en total concordancia con
la normatividad vigente y permitira alcanzar los siguientes objetivos:

a) Promotor: Esto permitira promover y fomentar de manera especial la
disponibilidad de suelo y subsuelo urbano adecuados y suficientes para
usos residenciales, comerciales, turisticos, recreacionales, etc.,
favoreciendo la produccion de vivienda y otros usos productivos,
promoviendo la insercion de actividades econdmicas tuldsticas,

recreaciones etc. |

b) Tecnologia: El area permitira el desarrollo intensivo de las tecnologias
urbanas promotoras de inversion y posibilitara contar con un sector
dinamizador de la economia local.

¢) Inclusién: Posibilitara debilitar las invasiones, para permitir que las
ciudades crezcan por inversion y no por invasion, logrando calidad de vida
y modernidad.

d) Servicios Basicos: El agua, desagie, luz, internet, salud, seguridad,
recreacion publica y privada, seran los atributos de este nuevo tejido
urbano el cual se ejecutara por etapas autoconstruidas.

Sabemos que la propuesta Vial, se define de conformidad a la legislacion
vigente y al urbanismo tendencial que se desarrolla en la zona, considerando
que los sectores poseen una vocacion para los usos residenciales y
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comerciales que no origina impactos negativos a su entorno sino mas bien
reconoce las bondades y ventajas de su medio ambiente y la presencia de un
escenario natural.

Entonces la propuesta propone la Zonificacién Residencial de Densidad
Media (RDM) que posibilitara una expansion urbana- rural que conjuguen
usos de suelo urbanos urbanizables, con la mejora y recuperaciéon de los
suelos aun no consolidados, subutilizados y/o en proceso de regresion y
degradacion progresiva.

VI. REGLAMENTACION

De conformidad con lo establecido en el Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA
anexo N° 2, se establece el siguiente reglamento para la Residencial de Densidad
Media (RDM).

- Zonificacidon Residencial (Residencial de Densidad Media RDM):

Son las zonas caracterizadas por el uso residencial unifamiliar de mediana
densidad.

NORMAS DE ZONIFICACION RESIDENCIAL

N e R e

usos®™ | mAxma (NoRMATIVO| \DELOTE | EDIFICACION | MINIMA
B = i e i F}ﬁ
200 10 - — e
UNIFAMILIAR 250 3 3|
1000 15
RESIDENCIAL
OENSIDAD MULTIFAMILIAR 1250 600 18 3 + Azotea 30
BAJA
RDB®
CONJUNTO RESIDENCGIAL 1850 600 10 5 + Azotea 40

UNIFAMILIAR 560 90 6 3+ Azotea 30

Frente a o A “
Calle 2100 120 8
MULTIFAMILIAR Froie s
RESIDENCIAL parque o 3170 300 10 8+ Azoias 35
Di;:‘Es[l‘,l?:D Avenida
RDM®
Frente a .
Calle 3000
R%gfgé",:'g,gl Frente a Area 600 18 40
parque o | minima de 1.5 (a+r)
Avenida ™| Dpto. ¥
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PROYECTO: PLANEAMIENTO CON FINES DE INTEGRACION A LA TRAMA URB
NO COMPRENDIDOS EN EL AMBITO DEL PDU Y
ZONIFICACION
Edicion
PROPIETARIO: Fecha 10/10/2022
Memoria Descriptiva Pagina 1de 19
- Zonificacién Comercial (Comercio Zonal C2):
NORMAS DE ZONIFICACION COMERCIAL
CUADRO N* 2: ZONIFICACION COMERCIAL
il m2 ACION | compamBLE
COMERCIO METROPOLITANO | 2¢ GIONAL Y METROPOLITANO RDA
COMERCIO ZONAL
T VECAL HASTA 7,500 HAB Proyec o | 1s@n ROMRDB
COMERCIO ESPECIALIZADO
CE
Cl
a: Ancho de via

r

Vill. CONCLUSIONES

e El area de estudio se enmarca en una iniciativa privada que plantea una
propuesta de transformaciéon del uso del suelo en forma coherente hacia una
expansion urbano-rural que conjugue usos de suelos urbanos y urbanizables

para la mejora y recuperacion de suelos no consolidados, subutilizados y en /)
proceso de regresion y degradacion progresiva.

e La planificaciéon territorial evitara las invasiones o las transformaciones
espontaneas del mismo sin criterios técnicos por lo que debe proveerse areas
para inversiones formales a mediano y largo plazo, esto en concordancia con el
Plan de Desarrollo Urbano Ica 2020-2030.

e La Asignacion de Zonificacion con la estructuracion urbana del sector
(Residencial de Densidad Media. RDM) responde basicamente a las
caracteristicas de ocupacién orientada hacia el desarrollo sostenible de la zona
y a las tendencias ocupacionales experimentadas en las ultimas décadas lo que
contribuira a promover patrones equilibrados de ocupacién y aprovechamiento
del territorio.
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NOTARKO
CONTRATO DE PREPARATORIO DE COMPRA VENTA DE BIESES AR ks

CESAR E. SANCHEZ BAIOCCH! |

Conste por el presente contrato preparatorio, una de compra ienes inmuebles, que

otorga de una parte:

» EDUARDO JOSE ESPEJO HERRERA. de nacionalidad peruana, identificado con

D.N.I. N° 44337189, De profesién u ocupacién ingeniero agrénomo, con domicilio

habitual sito en Urbanizacion Sol de lea F-03, Distrito, Provincia y Departamento de

lca, a quien en adelante se denominara “EL VENDEDOR?”; y de la otra parte:

» LUIS DAVID ROJAS LEVY, De nacionalidad peruana, Identificado con D.N.I N°

41724335, De profesién u ocupacién: empresario, Declara ser de estado civil casado

baja el régimen de separacién de patrimonios inscrito en la Partida N° 11103671 del

Registro Personal de Ica, con domicilio comiin habitual sito en Calle Tacones Dpto.

201 Urb. San Isidro Mz. K2 Lt. 9, del distrito, provincia y departamento de Ica, a

quienes en adelante se les denominara “EL COMPRADOR?”, en los términos y
condiciones siguientes: = ======== =

ANTECEDENTES DEL INMUEBLE: =

PRIMERO: “EL. VENDEDOR” por este acto declara ser propietario de dos (02)

inmuebles ubicados en:
- PREDIO LOTE 03 SECTOR MACACONA C.PJ/PARC. 8_4308355_090837 U.C.

090837, del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento de Ica, cuya drea, linderos,
titularidad colindancias y dem#s medidas perimétricas se encuentra descritos en la Partida
Electrénica N° 11169804 del Registro de la Propiedad Inmueble de la Oficina de los Registros
Publicos de Ica, cuya valorizacién es de S/ 40,324.80 (cuarenta mil trescientos veinticuatro
con 80/100 soles) (inmueble 1).
- PREDIO LOTE 1 SECTOR LA PAMPA C.PJPARC. 8_43583565_090817 U.C.
090817, del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento de Ica, cuya area, linderos,
titularidad colindancias y demés medidas perimétricas se encuentra deseritos en la Partida
Electrénica N° 11163890 del Registro de la Propiedad Inmueble de la Oficina de los Registros
Publicos de Ica, cuya valorizacién es de S/ 39,631.20 (treinta y nueve mil seiscientos treinta
y uno con 20/100 soles) (inmueble 2). ==
SEGUNDQO: Por el presente mmstrumento “EL VENDEDOR” otorga en calidad de
COMPRA VENTA a favor de “EL. COMPRADOR?” los inmuebles sefialados en la clausula
primera, la cual hace los siguientes pagos:
- Por el “Inmueble 1” paga a la firma del presente contrato la suma de S/ 2,000.00
(Dos mil con 00/100), y el saldo de S/ 38,324.80 (Treinta y ocho mil trescientos
veinticuatro con 80/100) sera cancelado en un total de 20 cuotas mensuales, siendo
las primeras 19 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Dos Mil con 00/100 soles) y 1a uitima
cuota de S/ 324.80 (Trescientos veinticuatro con 80/100 soles), partiendo como
primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022.
- Por el “Inmueble 2” paga a la firma del presente contrato la suma de S/ 2,000.00
(Dos mil con 00/100), y el saldo de S/ 37,631.20 (Treinta y siete mil seiscientos treinta
y uno con 20/100) sera cancelado en un total de 19 cuotas mensuales, siendo las
primeras 18 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Dos Mil con 00/100 soles) y la ultima
cuota de S/ 1,631.20 (Mil seiscientos treinta y uno con 20/100 soles), partiendo como
primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022.
Se deja constancia que la citada forma de pago ha sido realizada conforme a las instrucciones
hechas por el vendedor, motivo por el cual no existe que formular OBSERVACION alguna
al respecto. ———
Las partes contratantes por este acto declaran que la citada entrega de dinero: HA
PR T AN 1 EL D
LA SUMA DE DINERO PACTADA PO MP

R LA COMPRA VENTA DE LOS INMUEBLES
QUE SON MATERIA DEL PRESENTE DOCUMENTO, MOTIVO POR EL CUAL NO

EXISTE ABSOLUTAMENTE NADA QUE RECLAMAR POR EL CITADO
CONCEPTO. ———=——=====

TERCEROQ: Las partes contratantes acuerdan que la presente compra - venta es AD
CORPUS, y consecuentemente a pesar de que se compruebe que, el bien materia de la
presente minuta sea de menor 9 mayor extensién, se hacen mutua gracia y reejproca donacién

ESTE DBCUMENTO NO HA SIDO
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En la presente compra venta comprende el suelo, subsuelos, aires, usos,
Btuh bres, servidumbres, entradas, salidas y todo cuanto de hecho y por derecho les
copr€sponden a los inmuebles que son materia del presente documento, no reservandose el
vendedor nada para si.
QUINTO: “EL. VENDEDOR?, declara que sobre los inmuebles que son materia del precente
contrato de compra venta no pesa ningin gravamen, censo, medida judicial o extrajudicial,
acto o contrato que limite o restrinja el derecho de libre disposicién, comprometiéndose desde
ya a la eviccién de ley.
SEXTO: “EL COMPRADOR?” declara conocer perfectamente los inmuebles que por la
presente se les VENDE, no teniendo ninguna observacion que hacer al respecto.
SEPTIMO: Que. los gastos que ocasionan la confeccién de la presente minuta, asi como, su
elevacion a escritura piblica y los gastos notariales sera de cargo de “EL COMPRADOR”.
OCTAVO: Los contratantes declaran que en la celebracién de este contrato no ha mediado
ningan vicio de voluntad como dolo, lesién error o intimidacion que lo hiciera anulable, y para
su cumplimiento se someten al drgano jurisdiccional competente de esta provincia y
renuncian al que pudiera corresponderle por razon de domicilio especial.
NOVENQO: Las partes contratantes declaran tener pleno conocimiento que. por las citadas
ventas de los bienes inmuebles sefialado en la cldusula primera, no existe ninguna obligacién
tributaria pendiente de pago, en mérito de ello muestran su conformidad.
DECIMO: Las partes contratantes declaran que, sobre los inmuebles sefialados en el
presente documento se encuentran INAFECTO AL PAGO DEL IMPUESTO A LA
ALCABALA.
DECIMO PRIMERO: Agrague, Sefior Notario, 1as demés clausulas de lev que sean de estilo
y en su oportunidad pase los partes correspondientes al Registro de la Propiedad Inmueble
de la Oficina de los Registros Piblicos de Ica, para su correspondiente inscripcion.

Estando conforme las partes con todos y cada una de las clausulas lo suscriben y firma hoy
catorce de julio del afio dos mil veintidés (14-07-2022). ===

VENDEDOR:

EDUARDO J PEJO HERRERA
D.NJN° 44337189

S PAVID ROJAS LEVY

77 'N.IN° 41724335 / \
&‘{.ca Cm,%f firmag que angece
Don: _ % - L,
Dy 4433 'Tﬂll"omf" .
DN 1724335 X =
e e \ vl
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CONTRATO DE PREPARATORIO DE COMPRA VENTA @E BIENES INMUEBLES

Conste por el presente contrato preparatorio, una de compra venta de blenes inmuebles, que
otorga de una parte:
» CORPORACION LA BONITA S.A.C., con R.U.C. N° 20606073616, con domicilio

en Calle Tacones Mz. K2 - Lit.10 de la Urbanizacién San Isidro, del distrito, provincia

y departamento de Ica, debidamente representada por su Gerente General dona
NEVENKA DEL ROSARIO ROMERO MOSCOL, identificada con documento
nacional de identidad N° 43904601 y su Gerente Administrativo dofia FATIMA DEL
ROSARIO ORMENO FLORES, identificada con documento nacional de identidad N°
47798721, segun consta en la partida N° 11153353, Inscrita en los Registro de

-

Personas Juridicas de Ica, a quien en adelante se denominaran “LA VENDEDORA”;

y de la otra parte:

» LUIS DAVID ROJAS LEVY, De nacionalidad peruana, Identificado con D.N.I N°
41724335, De profesidén u ocupacién: empresario, Declara ser de estado civil casado

baja el régimen de separacion de patrimonios inscrito en la Partida N° 11103671 del
Registro Personal de Ica, con domicilio comtn habitual sito en Calle Tacones Dpto.

201 Urb. San Isidro Mz. K2 Lt. 9, del distrito, provincia y departamento de Ica, a
quienes en adelante se les denominara “EL_COMPRADOR”, en los términos v
condiciones siguientes:
ANTECEDENTES DEL INMUEBLE:
PRIMERO: “LA VENDEDORA” por este acto declara ser propietaria de cuatro (04)
inmuebles ubicados en:
- PREDIO LOTE 1 SECTOR PAMPA DE SANTIAGO C.P./PARC.
8_4358355_090786 U.C. 090786, del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento
de Ica, cuya area, linderos, titularidad colindancias y demas medidas perimétricas se
encuentra descritos en la Partida Electronica N° 11156445 del Registro de la Propiedad
Inmueble de la Oficina de los Registros Publicos de Ica, cuya valorizacion es de S/ 83,886.15
(ochenta v tres mil ochocientos ochenta y seis con 15/100 soles) (inmueble 1). ============
- PREDIO LOTE 12 SECTOR LA PAMPA C.P./PARC. 8_4358355_090820 U.C.
090820. del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento de Ica, cuya area, linderos.
titularidad colindancias y demas medidas perimétricas se encuentra descritos en la Partida
Electronica N° 11163895 del Registro de la Propiedad Inmueble de la Oficina de los Registros
Publicos de Iea, cuya valorizacion es de S/ 39,631.20 (treinta y nueve mil seiscientos treinta
v uno con 20/100 soles) (inmueble 2).
- PREDIO S/N SECTOR LA PAMPA C.P./PARC. 8_4358355_090635 U.C. 090635,
del distrito de Santiago, provincia de Ica v departamento de Ica. cuya érea, linderos,
ritularidad colindancias y demas medidas perimétricas se encuentra descritos en la Partida
Electrénica N° 11108132 del Registro de la Propiedad Inmueble de la Oficina de los Registros
Publicos de Ica. cuya valorizacién es de USS 23.000.00 (veintitrés mil con 20/100 dolares
americanos) (inmueble 3).
. SECTOR PAMPA DE SANTIAGO/PREDIO LOTE 3 C.P/PARC.
8_4358355_090676 U.C. 090676. del distrito de Santiago. provincia de Ica v departamento
d; Tca. cuva area. linderos. titularidad colindancias v demés medidas perimétricas se
encuentra descritos en la Partida Electrénica N* 11117889 del Registro de la Propiedad
Inmueble de la Oficina de loz Registros Publicos de Ica. cuya valorizacién es de S/ 66,000.00
sesenra v seis mil con 00100 soles) (inmueble 4).
;EMQ Por el presente instrumento “LA VENDEDORA” otorga en calidad de
COMPRA VENTA a favor de “EL COMPRADOR" los inmuebles sefialados en la clausula

primera, la cual hace los siguientes pagos: ===

——————



NOTARKO
CONTRATO DE PREPARATORIO DE COMPRA DE BIERES NN UARLES
ICA == PERU

Conste por el presente contrato preparatorio, una de compra ienes inmuebles, que

otorga de una parte:
» EDUARDOQ JOSE ESPEJO HERRERA, de nacionalidad peruana, identificado con
D.N.I. N° 44337189, De profesién u ocupacién ingeniero agrénomo, con domicilio
habitual sito en Urbanizacién Sol de lea F-03, Distrvito, Provincia y Departamento de

lca, a quien en adelante se denominara “EL VENDEDOR?; y de la otra parte:

» LUIS DAVID ROJAS LEVY, De nacionalidad peruana, Identificado con D.N.I N°
41724335, De profesién u ocupacién: empresario, Declara ser de estado civil casado

baja el régimen de separacién de patrimonios inscrito en la Partida N° 11103671 del
Registro Personal de Ica, con domicilio comitn habitual sito en Calle Tacones Dpto.

201 Urb. San Isidro Mz. K2 Lit. 9, del distrito, provincia y departamenio de Ica, a
quienes en adelante se les denominara “EL_ COMPRADOR", en los términos y
condiciones siguientes:
ANTECEDE EL IN BLE:
PRIMERQ: “EL VENDEDOR” por este act.o ie_lgg_gg_p_gp_gm_g de dos (02)

inmuebles ubicados en: =
- PREDIO LOTE 03 SECTOR MACACONA C.PJPARC. 8 4308355_090837 U.C.

090837, del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento de Ica, cuya area, linderos,
titularidad colindancias y dem#és medidas perimétricas se encuentra descritos en la Partida
Electrénica N° 11169804 del Registro de la Propiedad Inmueble de la Oficina de los Registros
Publicos de Ica, cuya valorizacién es de S/ 40,324.80 (cuarenta mil trescientos veinticuatro
con 80/100 soles) (inmueble 1).
- PREDIO LOTE 1 SECTOR LA PAMPA C.P./PARC. 8_4358355_090817 U.C.
090817, del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento de Ica, cuya area, linderos,
titularidad colindancias y demés medidas perimétricas se encuentra descritos en la Partida
Electrénica N° 11163890 del Registro de la Propiedad Inmueble de la Oficina de los Registros
Publicos de Ica, cuya valorizacién es de S/ 39,631.20 (treinta y nueve mil seiscientos treinta
y uno con 20/100 soles) (inmueble 2).
SEGUNDQ: Por el presente instrumento “EL VENDEDOR” otorga en calidad de
COMPRA VENTA a favor de “EL COMPRADOR? los inmuebles sefialados en la cldusula
primera, la cual hace los siguientes pagos:
- Por el “Inmueble 1” paga a la firma del presente contrato la suma de S/ 2,000.00
(Dos mil con 00/100), v el saldo de S/ 38,324.80 (Treinta y ocho mil trescientos
veinticuatro con 80/100) sera cancelado en un total de 20 cuotas mensuales, siendo
las primeras 19 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Dos Ml con 00/100 soles) y la ultima
cuota de S/ 324.80 (Trescientos veinticuatro con 80/100 soles), partiendo como
primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022, ===—==—= ==
- Por el “Inmueble 2” paga a la firma del presente contrato la suma de S/ 2,000.00
(Dos mil con 00/100), y el saldo de S/ 37,631.20 (Treinta y siete mil seiscientos treinta
y uno con 20/100) sera cancelado en un total de 19 cuotas mensuales, siendo las
primeras 18 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Dos Mil con 00/100 soles) y la ultima
cuota de S/ 1,631.20 (Mil seiscientos treinta y uno con 20/100 soles), partiendo como
primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022. ===
Se deja constancia que la citada forma de pago ha sido realizada conforme a las instrucciones
hechas por el vendedor, motivo por el cual no existe que formular Qﬁﬂw alguna
al respecto.
Las partes contratantes por este acto declaran que la citada entrega de dinero: HA
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ng sgu MATERIA DEL Pg_n_‘.sgm mgm m, MOTIVOPOR EL CUAL NO

EXISTE ABSOLUTAMEN’I‘E NADA QUE RECLAMAR POR EL CITADO
CONCEPTO.
TERCERQ: Las partes contratantes acuerdan que la presente compra - venta es AD
CORPUS, y consecuentemente a pesar de que se compruebe que, el bien materia de la
presente minuta séa de menor o mayor extensién, se hacen mutua gracia y reejprocs donacién
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: En la presente compra venta comprende el suelo, subsuelos, aires, usos,
bres, servidumbres, entradas, salidas y todo cuanto de hecho y por derecho les
copzr€sponden a los inmuebles que son materia del presente documento, no reservandose el
vendedor nada para si.
QUINTO: “EL VENDEDOR?, declara que sobre los inmuebles que son materia del presente
contrato de compra venta no pesa ningin gravamen, censo, medida judicial o extrajudicial,
acto o contrato que limite o restrinja el derecho de libre disposicién, comprometiéndose desde
va a la eviccion de ley.
SEXTO: “EL COMPRADOR?” declara conocer perfectamente los inmuebles que por la
presente se les VENDE, no teniendo ninguna observacion que hacer al respecto. ====
SEPTIMO: Que. los gastos que ocasionan la confeccion de la presente minuta, asi como, su
elevacién a escritura ptiblica y los gastos notariales sera de cargo de “EL COMPRADOR”.
OCTAVO: Los contratantes declaran que en la celebracion de este contrato no ha mediado
ningin vicio de voluntad como dolo, lesién error o intimidacién que lo hiciera anulable, y para
su cumplimiento se someten al dérgano jurisdiccional competente de esta provincia y
renuncian al que pudiera corresponderie por razén de domicilio especial.
NOVENQO: Las partes contratantes declaran tener pleno conocimiento que, por las citadas
ventas de los bienes inmuebles sefialado en la cldusula primera, no existe ninguna obligacién
tributaria pendiente de pago, en mérito de ello muestran su conformidad.
DECIMO: Las partes contratantes declaran que, sobre los inmuebles sefialados en el
presente documento se encuentran INAFECTO AL PAGO DEL IMPUESTO A LA
ALCABAILA.
DECIMO PRIMERO: Agregue, Sefior Notario, las demés cldusulas de ley que sean de estilo
y en su oportunidad pase los partes correspondientes al Registro de la Propiedad Inmueble
de la Oficina de los Registros Publicos de Ica, para su correspondiente inscripcion.

Estando conforme las partes con todos y cada una de las clausulas lo suscriben y firma hoy
catorce de julio del afio dos mil veintidés (14-07-2022).

VENDEDOR:

/)8

EDUARDO J SPEJO HERRERA
DN J N° 44337 I R9

P
VID ROJAS LEVY ,f/ \\
4 'N.I N° 417243385 \\
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CONTRATO DE PREPARATORIO DE COMPRA VENTA le BIENES INMUEBLES

Conste por el presente contrato preparatorio, una de compra venta de bienes inmuebles, que
otorga de una parte:
» CORPORACION LA BONITA S.A.C.. con R.U.C. N° 20606073616, con domicilio

en Calle Tacones Mz. K2 - Lit.10 de la Urbanizacién San Isidro, del distrito, provincia

y departamento de Ica, debidamente representada por su Gerente General dona
NEVENKA DEL ROSARIO ROMERO MOSCOL, identificada con documento
nacional de identidad N° 43904601 y su Gerente Administrativo doiia FATIMA DEL
ROSARIO ORMENO FLORES, identificada con documento nacional de identidad N°
47798721, segin consta en la partida N° 11153353, Inscrita en los Registro de

———

Personas Juridicas de Ica, a quien en adelante se denominardn “LA VENDEDORA™: |
v de la otra parte: ====—=

» LUIS DAVID ROJAS LEVY, De nacionalidad peruana, Identificado con D.N.I N°
41724335, De profesién u ocupacién: empresario, Declara ser de estado civil casado
baja el régimen de separacién de patrimonios inscrito en la Partida N° 11103671 del
Registro Personal de Ica, con domicilio comtn habitual sito en Calle Tacones Dpto.
201 Urb. San Isidro Mz. K2 Lt. 9, del distrito, provincia y departamento de Ica, a
quienes en adelante se les denominarda “EL COMPRADOR?”, en los términos v
condiciones siguientes:

ANTECEDENTES DEL INMUEBLE:
PRIMERO: “LA VENDEDORA” por este acto declara ser propietaria de cuatro (04)
inmuebles ubicados en:
= PREDIO LOTE 1 SECTOR PAMPA DE SANTIAGO C.P./PARC.
8_4358355_090786 U.C. 090786, del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento
de Ica, cuya area, linderos, titularidad colindancias y demas medidas perimétricas se
encuentra descritos en la Partida Electrénica N° 11156445 del Registro de la Propiedad
Inmueble de la Oficina de los Registros Publicos de Ica, cuya valorizacién es de S/ 83,886.15
(ochenta y tres mil ochocientos ochenta y seis con 15/100 soles) (inmueble 1). ============
- PREDIO LOTE 12 SECTOR LA PAMPA C.P./PARC. 8_4358355_090820 U.C.
090820, del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento de Ica, cuya area, linderos.
titularidad colindancias y demas medidas perimétricas se encuentra descritos en la Partida
Electrénica N° 11163895 del Registro de la Propiedad Inmueble de la Oficina de los Registros
Piblicos de Ica, cuya valorizacién es de S/ 39,631.20 (treinta y nueve mil seiscientos treinta
v uno con 20/100 soles) (inmueble 2). === ===

- PREDIO S/N SECTOR LA PAMPA C.P./PARC. 8_4358355_090635 U.C. 090635.
del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento de Ica, cuya area, linderos,
ritularidad colindancias y demas medidas perimétricas se encuentra descritos en la Partida
Electrénica N° 11108132 del Registro de la Propiedad Inmueble de la Oficina de los Registros
Piblicos de Ica. cuya valorizacién es de USS 23.000.00 (veintitrés mil con 20/100 délares

americanos) (inmueble 3).
- SECTOR PAMPA DE SANTIAGO/PREDIO LOTE 3 C.PJ/PARC.

8 43583355_090676 U.C. 090676, del distrito de Santiago. provincia de Ica v departamento
d; Tea. cuva area. linderos. titularidad colindancias y demas medidas perimétricas se
encuentra -d-:-se:rito:-; en la Partida Electrénica N°® 11117889 del Registro de la Propiedad
Inmueble de la Oficina de los Registros Publicos de Ica. cuya valorizacion es de S/ 66,000.00

sesenta v seis mil con 00/100 soles) (inmueble 4. :
SEGUNDO: Por el presente instrumento “LA VENDEDORA” otorga en calidad de
COMPRA VENTA a favor de “EL COMPRADOR®" los inmuebles sefialados en la clausula
primera. la cual hace los siguientes pagos:
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- Por el “Inmueble 1” paga a la firma del presente contrato la suma de S/ 2,000.00
(Dos mil con 00/100), y el saldo de 8/ 81,886.15 (Ochenta y un mil ochocientos ochenta

.~y seis con 15/100) serd cancelado en un total de 41 cuotas mensuales, siendo las

primeras 40 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Dos Mil con 00/100 soles) y la dltima

cuota de S/ 1,886.15 (Mil ochocientos ochenta y seis con 15/100 soles), partiendo como
primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022.

- Por el “Inmueble 2” paga a la firma del presente contrato la suma de S/ 2,000.00
(Dos mil con 00/100), y el saldo de 5/ 37.631.20 (Treinta y siete mil seiscientos treinta

v uno con 20/100) sera cancelado en un total de 19 cuotas mensuales, siendo las
primeras 18 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Dos Mil con 00/100 soles) y la ultima

cuota de S/ 1,631.20 (Mil seiscientos treinta y uno con 20/100 scles), partiendo como
primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022.

- Por el “Inmueble 3™ paga a la firma del presente contrato la suma US$ 515.46
(quinientos quince con 46/100 délares americanos) equivalente a S/ 2,000.00 (Dos mil

con 00/100 soles). v el saldo de USS 22,484 54 (Veintidds mil cuatrocientos ochenta y

cuatro con 54/100 délares americanos) serd cancelado en un total de 44 cuotas
mensuales. siendo las primeras 43 cuoctas mensuales de US§ 515.46 (quinientos

quince con 46/100 délares americanos) equivalente a S/ 2,000.00 (Dos mil con 00/100

soles) v la iltima cuota de US$ 319.76 (Tresciertos diecinueve con 76/100 délares
americanos) equivalente a S/ 1.240.66 (Mil doscientos cuarenta con 00/100 soles),
partiendo como primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022.

- Por el “Inmueble 4" paga a la firma del presente contrato la suma de S/ 2,000.00
(Dos mil con 00/100), v el saldo de S/ 64,000.00 (Sesenta y cuatro mil con 00/100) sera
cancelado en un total de 32 cuotas mensuales de S/ 2.000.00 (Dos mil econ 00/100

soles), partiendo como primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022, =========

Se deja constancia que la citada forma de pago ha sido realizada conforme a las instrucciones
hechas por la vendedora, motivo por el cual no existe que formular OBSERVACION alguna
al respecto.
Las partes contratantes por este acto declaran que la citada entrega de dinero: HA
PRODUCIDO EFECTOS TOTALMENTE CANCELATORIOS SOBRE EL VALOR DE

LA SUMA DE DINERO PACTADA POR LA COMPRA VENTA DE 1L.OS INMUEBLES

QUE SON MATERIA DEL PRESENTE DOCUMENTO, MOTIVO POR EL CUAL NO
EXISTE ABSOLUTAMENTE NADA QUE RECLAMAR POR EL CITADO
CONCEPTO.
TERCERQ: Las partes contratantes acuerdan que la presente compra - venta es AD
CORPUS, y consecuentemente a pesar de que se compruebe que, el bien materia de la
presente minuta sea de menor o mayor extension, se hacen mutua gracia v reciproca donacion

sobre su excedente o faltante, no siendo de aplicacion lo dispuesto en el segundo
parrafo del articulo 1577° del Cédigo Civil.

CUARTO: En la presente compra venta comprende el suelo, subsuelos, aires, usos,
costumbres, servidumbres, entradas, salidas y todo cuanto de hecho y por derecho les
corresponden a los inmuebles que son materia del presente documento, no reservandose la
vendedora nada para si.
QUINTO: “LA VENDEDORA”, declara que sobre los inmuebles que son materia del
presente contrato de compra venta no pesa ningun gravamen, Censo, medida judicial o
extrajudicial, acto o contrato que limite o restrinja el derecho de libre disposicion,
comprometiéndose desde ya a la eviccion de ley. =======
SEXTO: “EL. COMPRADOR?” declara conocer perfectamente los inmuebles que por la
presente se les VENDE, no teniendo ninguna observacién que hacer al respecto. ===
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- SEPTIMO: Que. los gastos que ocasionan la confeccién de la presente minuta, asi como, su

elevacion a eseritura publica y los gastos notariales sera de cargo de “EL COMPRADOR™.

_OCTAVO: Los contratantes declaran que en la celebracién de este contrato no ha mediado

ningun vicio de voluntad como dolo, lesién error o intimidacién que lo hiciera anulable, v para
su cumplimiento se someten al oOrgano jurisdiccional competente de esta provincia v
renuncian al que pudiera corresponderie por razon de domicilio especial.
NOVENQO: Las partes contratantes declaran tener pleno conocimiento que, por la citada

venta de los bienes inmuebles sefialados en la clausula primera, no existe ninguna obligacion

tributaria pendiente de pago, en mérito de ello muestran su conformidad.

DECIMO: Las partes contratantes declaran que, EL INMUEBLE 1, EL INMUEBLE 3 v EL:-

INMUEBLE 4 senalados en el presente documento se encuentran AFECTO AL PAGO DEL
IMPUESTO A LA ALCABALA, v sobre EL INMUEBLE 2 sefialado en el presente
documento se encuentran INAFECTO AL PAGO DEL IMPUESTO A LA ALCABALA ==
DECIMO PRIMERO: Agregue, Sefior Notario, las demas clausulas de ley que sean de estilo
y en su oportunidad pase los partes correspondientes al Registro de la Propiedad Inmueble
de la Oficina de los Registros Publicos de Ica, para su correspondiente inscripeidn, ========
Estando conforme las partes con todos v cada una de las clausulas lo suseriben y firma hoy
catorce de julio del aiio dos mil veintidds (14-07-2022).

VENDEDORA:

~ CORPORACION LA BONITA S.A.C.
FATIMA DEL ROSARIO ORMENO FLORES
D.N.I N° 47798721

{
_~~ CORPORACION LA B
NEVENKA DEL ROSA
MOSCOL T
D.N.I N° 43904601

COMPRADOR:

U1 DAVID ROJAS LEVY
DNINT $1724333
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CONTRATO DE PREPARATORIO DE COMPRA VENTA DEBIEN INMUEBLE =~

£ s DETEL

Conste por el presente contrato preparatorio, una de compra venta @e bien inmueble,_gue —==="=""

otorga de una parte: E """"'mﬂb

» ANTONIO WALTER CAHUA FALCONI, De nacionalidad peruana, Identificado
con D.N.I N° 21412064, De profesion u ocupacion empresario, Declara ser de estado
soltero, con domicilio comin habitual sito en Urbanizacién Santo Domingo de
Guzman V etapa 12 -26, Distrito, Provincia y Departamento de Ica, a quien en
adelante se denominara “EL VENDEDOR”;

» LUIS DAVID ROJAS LEVY, De nacionalidad peruana, Identificado con D.N.I N°

41724335, De profesién u ocupacion: empresario, Declara ser de estado civil casado

baja el régimen de separacion de patrimonios inscrito en la Partida N° 11103671 del

Registro Personal de Ica, con domicilio comun habitual sito en Calle Tacones Dpto.

201 Urb. San Isidro Mz. K2 Lt. 9, del distrito, provincia y departamento de Ica, a
quienes en adelante se les denominara “EL._COMPRADOR?”, en los términos v __
condiciones siguientes: =
ANTECEDENTES DEL INMUEBLE: &= =

——

PRIMERO: “EL VENDEDOR? por este acto declara ser propietario de un (01) inmueble< |
ubicado en: < = |
- PREDIO LOTE 6 SECTOR LA PAMPA C.P/PARC. 8_4358355_090846 U.C._ -~ !
090846, del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento de Ica, cuya area, linderos.== =
titularidad colindancias y demas medidas perimétricas se encuentra descritos en la Partida ™
Electrénica N° 11176946 del Registro de la Propiedad Inmueble de la Oficina de los Registros
Publicos de Ica, cuya valorizacion es de S/ 53,814.00 (cincuenta y tres mil ochocientos catorce -
con 00/100 soles). 2
SEGUNDQO: Por el presente instrumento “EL VENDEDOR” otorga en calidad de =
COMPRA VENTA a favor de “EL COMPRADOR?” el inmueble senalado en la clausula
primera, la cual hace el siguiente pago: 56
- Por el “Inmueble” paga a la firma del presente contrato la suma de S/ 2,000.00 (Dos .. =

mil con 00/100), y el saldo de S/ 51,814.00 (Cincuenta y tres mil ochocientos catoree ___

con 00/100) serd cancelado en un total de 26 cuotas mensuales, siendo las primeras

25 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Dos Mil con 00/100 soles) y la Gltima cuota de S/

1,814.00 (Mil ochocientos catorce con 14/100 soles), partiendo como primera cuota el

dia 31 del mes de agosto de 2022.
Se deja constancia que la citada forma de pago ha sido realizada conforme a las instrucciones
hechas por “EL VENDEDOR?” motivo por el cual no existe que formular OBSERVACION
alguna al respecto.
Las partes contratantes por este acto declaran que la citada entrega de dinero: HA
PRODUCIDO EFECTOS TOTALMENTE CANCELATORIOS SOBRE EL VALOR DE
LA SUMA DE DINERO PACTADA POR LA COMPRA VENTA DEL INMUEBLE QUE
ES MATERIA DEL PRESENTE DOCUMENTO, MOTIVO POR EL CUAL NO EXISTE
ABSOLUTAMENTE NADA QUE RECLAMAR POR EL CITADO CONCEPTO. ======
TERCERO: Las partes contratantes acuerdan que la presente compra - venta es AD
CORPUS, y consecuentemente a pesar de que se compruebe que, .el b1en_ materia de. ’la
presente minuta sea de menor o mayor extension, se hacen mutua gracia y reciproca donacién
sobre su excedente o faltante, no siendo de aplicacion lo dispuesto en el segundo

parrafo del articulo 1577° del Codigo Civil. :
CUARTO: En la presente compra venta comprende el suelo, subsuelos, aires, usos,

costumbres, servidumbres, entradas, salidas y todo cuanto de hecho y por dere;ho les
corresponden a los inmuebles que son materia del presente documento, no reservandose
“EL VENDEDOR” nada para si. ====== 2 ======
QUINTO: “EL VENDEDOR?, declara que sobre el inmueble que es materia del presente
contrato de compra venta no pesa ningun gravamen, censo, medida judicial o.erxtra_]udmal.
acto o contrato que limite o restrinja el derecho de libre disposicién, comprometiéndose desde
va a la evicci6n de ley. ====
SEXTO: “EL. COMPRADOR” declara conocer perfectamente el inmueble que por la
presente se le VENDE, no teniendo ninguna observacién que hacer al Tespesln. ——===s=s=
SEPTIMO: Que, los gastos que ocasionan la confeccion de la presente minuta, asi como, su
elevacion a escritura publica y los gastos notariales sera de cargo de “EL COMPRADOR".

OCTAVO: Los contratantes declaran que en la celebracién de este contrato no ha mediado

ningun vicio d ol&\@\tad como dolo:éf_sién error o intimidacion lo hiciera anulablg, y para
%/H\ ] ‘-' s 2K ”’k".. v / ‘ §
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' su cumplimiento se someten al drgano jurisdiceional competente de esta provincia y

. tenuncian al que pudiera corresponderle por razén de domicilio especial.
~ NOVENO: Las partes contratantes declaran tener pleno conocimiento que, por la citada
“venta del blen inmueble sefialado en la cldusula primera, no existe ninguna obligacién
‘tributaria pendiente de pago. en mérito de ello muestran su conformidad.

_~DECIMO: Las partes contratantes declaran que, EL. INMUEBLE que forma parte del

presente contrato se encuentran AFECTO AL PAGO DEL IMPUESTO A LAALCABALA,
DECIMO PRIMERO: Agregue, Sefior Notario. las demas clausulas de ley que sean de estilo
v en su oportunidad pase los partes correspondientes al Registro de la Propiedad Inmueble
de la Oficina de los Registros Publicos de lea, para su correspondiente inseripcion. ===
Estando conforme las partes con todos y cada una de las clausulas lo suseriben y firma hoy

catorce de julio del afio dos mil veintidos (14-07-2022). ==
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ANTONIO WALTER CAHUA FALCONI
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[ j LUIS DAVID ROJAS LEVY
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ik 7 (P (I (l
Do Jfomx, Wettn Lg,u.t.... -—m W,
Dm 1432069 . s i a3 Lev
TDNT 41724338 — s medee
iya I L€l . B
O TE s \a firma més no &l contgnido,
OF By . Leg. NPARAS.

[ -I.-\ g “ £ L i .
o277

':l a3 - Bk i \ A
i ;:\ ?_:\J?‘il_t‘r i‘r ( /(,/
\ ./'){'"‘?.’j N
NN N _-'_'\ i
1~ Pe

A MOTARIA



NOTARIO
CALLAO Ne. 208

CONTRATO DE PREPARATORIO DE COMPRA VENTA DE BIEN 2

CESAR E. SANCHEZ BAIOCCH!

Conste por el presente contrato preparatorio, una de compra venta de bien inmueble, que
otorga de una parte: === =====

» CARLOS EDUARDO ROMERO MOSCOL, De nacionalidad peruana, Identificado

con D.N.I N° 45907955, De profesién u ocupacién empresario, Declara ser de estado

soltero, con domicilio comin habitual sito en Urbanizacién Los Vidiedos de Santa

Maria E-10, del distrito, provincia y departamento de Ica, a quien en adelante se
denominara “VENDEDOR™: ===z

> LUIS DAVID ROJAS LEVY, De nacionalidad peruana. Identificado con D.N.I N°

41724335, De profesién u ocupacién: empresario, Declara ser de estado civil casado

baja el régimen de separacién de patrimonios inscrito en la Partida N° 11103671 del

Registro Personal de Ica, con domicilio comin habitual sito en Calle Tacones Dpto.

201 Urb. San Isidro Mz. K2 Lt. 9, del disirilo, provincia y departamento de Ica, a

quienes en adelante se les denominard “EL._COMPRADOR?”, en los términos y
condiciones siguientes:

ANTECEDENTES DEL INMUEBLE:

PRIMERO: “EL VENDEDOR? por este acto declara ser propietario de un (01) inmueble

ubicado en: ——

- SECTOR LA PAMPA/PREDIO LOTE 10 C.P/PARC, 8_4358355_090847 U.C.
090847, del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento de Ica, cuya area, linderos,
titularidad colindancias y demés medidas perimétricas se encuentra descritos en la Partida
Electrénica N° 11167769 del Registro de la Propiedad Inmueble de la Oficina de los Registros

Piblicos de Ica, cuya valorizacion es de S/ 39,448.69 (treinta y nueve mil cuatrocientos
cuarenta y ocho con 69/100 soles).

SEGUNDO: Por el presente instrumento:

a)  “EL VENDEDOR” otorga en calidlad de¢ COMPRA VENTA a favor de “EL
COMPRADOR?” el inmueble sefialado en la clausula primera, la cual hace el siguiente pago:
- Por el “Inmueble” paga a la firma del presente contrato la suma de S/ 2,000.00 (Dos
mil con 00/100), y el saldo de S/ 37,448.69 (Treinta y siete mil cuatrocientos cuarenta
y ocho con 69/100) serd cancelado en un total de 19 cuotas mensuales, siendo las
primeras 18 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Dos Mil con 00/100 soles) y la ultima
cuota de S/ 1,448.69 (Mil cuatrocientos cuarenta y ocho con 69/100 soles), partiendo
como primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022.
Se deja constancia que la citada forma de pago ha side realizada conforme a las instrucciones
hechas por “EL. VENDEDOR?” motivo por el cual no existe que formular OBSERVACION
alguna al respecto. ;
Las partes contratantes por este acto declaran que la citada entrega de dinero: HA
PRODUCIDO EFECTOS TOTALMENTE CANCELATORIOS SOBRE EL VALOR DE
M
ES MATERIA DEL PRESENTE DOCUMENTO, MOTIVO POR EL CUAL NO EXISTE
ABSOLUTAMENTE NADA QUE RECLAMAR POR EL CITADO CONCEPTO.
TERCERO: Las partes contratantes acuerdan que la presente compra - venta es AD
CORPUS, y consecuentemente a pesar de que se compruebe que, _el bien materia de_ la
presente minuta sea de menor o mayor extensidon, se raop'n‘ mutusa gracia y reciproca donamgn
sobre su excedente o faltante, no di n . licacion lo dispue n el ndo
CUr;R{I‘g lErft ll: p(;'esente compra venta comprende el suelo, subsuelos, aires, usos,
costumbres, servidumbres, entradas, salidas y todo cuanto de hecho y por derecho les
corresponden a los inmuebles que son materia del presente documento, no reservandose
- ” nada para si. :
QEI}‘I;(%QN:D “%II)JOVI;IN DED(?)R”, declara que sobre el inmueble que es materia del gres_ep:]e
contrato de compra venta no pesa ningin gravamen, censo, qlqchda judicial o_gxtramil:;d,
acto o contrato que limite o restrinja el derecho de libre disposicién, comprometiéndose e
g;i;{l'l?g:v l‘(:c}?.ul),n %e()lgzi’RADOR” declara conocer perfectamente el inmueble que por la
presente se le VENDE, no teniendo ninguna observaci{m que hacer al respecto. :
SEPTIMO: Que, los gastos que ocasionan ia confeccior{ de la presente minuta, asl cora(i,‘ su
elevacién a escritura publica y los gastos notariales sera fi'e cargo de “EL. COMPRADOI 3
OCTAVO: Los contratantes declaran que en la celebracién de este contrato no ha mediado
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cian al que pudiera corresponderle por razén de domicilio especial.

NO: Las partes contratantes declaran tener pleno conocimiento que, por la citada
cion

pendiente de pago, en mérito de ello muestran su conformidad. ==

el bien inmueble seiialado en la cldusula primera, no existe ninguna obliga

Agregue, Sefior Notario, las demas clausulas de ley que sean de estilo y en su

portunidad pase los partes correspondientes al Registro de la Propiedad Inmueble de la
Oficina de los Registros Publicos de lca, para su correspondiente inscripeion. ============

s
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catorce de julio del afio dos mil veintidés (14-07-2022).

VENDEDOR:

CARLOS EDUARDO ROMERO MOSE
D.NLI N° 45907955

LUIS DAVID ROJAS LEVY 2.
D.N.I N° 41724335 ﬁ# :

Estando conforme las partes con todos y cada una de las clausulas lo suscriben y firma

cuvas Firmas Conozce y Legalizo.

No redactado, sclo se legeliza la firma mas no

e\oontenido.

.Leg. N°® 1049,
de acuerdo el Art. 108 del D Leg "' : |
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NOTAR
CONTRATO DE PREPARATORIO DE COMPRA VENYA DE BIERIXMUBB]
4 ICA v PF |

‘ Co'ﬁste por el presente contrato preparatorio, una de compra
otorga de una parte: R

» CARLOS EDUARDO ROMERO MOSCOL, De nacionalidad peruana, Identificado

con D.N.I N° 45907955, De profesién u ocupacién empresario, Declara ser de estado

soltero, con domicilio comiin habitual sito en Urbanizacién Los Vifiedos de Santa

Maria E-10, del distrito, provincia y departamento de Ica, a quien en adelante se
denominara “VENDEDOR”:

» De nacionalidad peruana, Identificado con D.N.I N°
41724335, De profesién u ocupacién: empresario, Declara ser de estado civil casado
baja el régimen de separacién de patrimonios inscrito en la Partida N° 11103671 del
Registro Personal de Ica, con domicilio comun habitual sito en Calle Tacones Dpto.
201 Urb. San isidro Mz. K2 Lt. 9, del distrito, provincia y departamento de Ica, a

quienes en adelante se les denominari “EL COMPRADOR?, en los términos y
condiciones siguientes:

ANTECEDENTES DEL INM UEBLE: ==
PRIMERO: “EL VENDEDOR” por este acto declara ser propietario de un (01) inmueble

ubicado en: ========

- SECTOR LA PAMPA/PREDIO LOTE 10 C.P/PARC. 8_4358355_090847 U.C.
090847, del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento de Ica, cuya area, linderos,
titularidad colindancias y deméas medidas perimétricas se encuentra descritos en la Partida
Electrénica N° 11167769 del Registro de la Propiedad Inmueble de la Oficina de los Registros

Piblicos de Ica, cuya valorizacién es de S/ 39,448.69 (treinta y nueve mil cuatrocientos
cuarenta y ocho con 69/100 soles). =

SEGUNDO: Por el presente instrumento:
a) “EL VENDEDOR?” otorga eh calidad de COMPRA VENTA a favor de “

COMPRADOR?” el inmueble senialado en la cldusula primera, la cual hace el siguiente pago:

- Por el “Inmueble” paga a la lirma del presente contrato la suma de 5/ 2,000.00 (Dos

mil con 00/100), y el saldo de S/ 37.448.69 (Treinta y siete mil cuatrocientos cuarenta

v ocho con 69/100) ser4 cancelado en un total de 19 cuotas mensuales, siendo las

primeras 18 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Dos Mil con 00/100 soles) y la tltima

cuota de S/ 1,448.69 (Mil cuatrocientos cuarenta y ocho con 69/100 soles), partiendo

como primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022.

Se deja constancia que la citada forma de pago ha sido realizada conforme a las instrucciones

hechas por “EL VENDEDOR” motivo por el cual no existe que formular OBSERVACION

alguna al respecto. = == = % chal = o de dinero: HA

ontratantes por este acto declaran que la citada entrega :
EMM@MMMM

E DIN PACTADA TA
ﬁMATEl?IADELBRESEN ESENTE DOCUMENTOQ, MOTIVO POR EL CUAL NO EXISTE

ABSOLUTAMENTE NADA QUE RECLAMAR POR EL CITADO CONCEPTO.
TERCERQ: Las partes contratantes acuerdan que la presente compra - venta es AD
CORPUS, y consecuentemente a pesar de que se compruebe que, _el blen_ materia de‘ga
presente n;inuta sea de menor ¢ mayer extensifn, se hace_n mutua gracia y reciproca donaci 2
sobre su excedente o faltante, no siendo de aplicacion lo dispuesto en el segundo
CUARTO e e l de el lo, subsuelos, aires, usos
3] : En la presente compra venta comprende el suelo, su ; % .
costumbres, servidumbres, entradas, salidas y todo cuanto de hecho y por derefzhod les
corresponden a los inmuebles que son materia del presente documento, no _r_e;s_ervan ose

DOR” nada para si. s
M%L VENDEDOR?”, declara que sobre el inmueble que es materia del presente
contrato de compra venta no pesa ningun gravamen, censo, qn?t'hda judicial O'Zn;aju({il?s?ilé
acto o contrato que limite o restrinja el derecho de libre disposicion, comprometiéndose

iccidn de ley. =====—=====—==== _
S_SIEE:“ f‘:ﬂl;n (CIIOBEPRADOR” declara conocer perfectamente el inmueble que por la
presente se le VENDE, no teniendo ninguna observac;g’m que hacer al respecto. ————-—————'—“‘S“‘—l
SEPTIMO: Que, los gastos que ocasionan la coniéccmt} de la presente minuta, Ia.am con(:)ol,{”
elevacién a escritura publica y los gastos notariales sera gl‘e cargo de “EL COM hR.AD bl
OCTAVO: Los contratantes declaran que en la eelebrpﬂor.i’de este contrato no ha me
ningun vicio de vol como dalg, lesion error o intimidgeién gue lpificiera anulable, y para
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mplmuento se someten al érgano jurisdiccional competente de esta provincia y

ian al que pudiera corresponderle por razén de domicilio especial.
: Las partes contratantes declaran tener pleno conocimiento que, por la citada

nta del bien inmueble sefialado en la cldusula primera, no existe ninguna obligacion
tributaria pendiente de pago, en mérito de ello muestran su conformidad.

DECIMO: Agregue, Sefior Notario, las demas cldusulas de ley que sean de estilo y en su
oportunidad pase los partes correspondientes al Registro de la Propiedad Inmueble de la

Oficina de los Registros Publicos de Ica, para su correspondiente inscripeion ==
Estando conforme las partes con todos y cada una de las cldusulas lo suscriben y firma hoy

catorce de julio del afio dos mil veintidos (14-07-2022).

VENDEDOR:

CARLOS EDUARDO ROMERO MOSCEE==
D.N.T N° 45907955

LUIS DAVID ROJAS LEVY
D.N.I N° 41724335

Certidics: Que
Don: {‘anlos |
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* cuyas Firmus Conozco y Legalizo.
No redactzdo, solo se le'-d!tza lafimamésnoel oontemdo
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CONTRATO DE PREPARATORIO DE COMPRA VENTA DEGHIRES INNORBLESIC

NGO TARFD

_ _ CALLAO . 208
Conste por el presente contrato preparatorio, una de compra vepta de bienessyemnuehles xgie
otorga de una parte: A cme PERL

& —

CCHI

» CORPORACION LA BONITA S.A.C., con R.U.C. N° 206060736186, con domicilio

en Calle Tacones Mz. K2 - Lit. 10 de la Urbanizacién San Isidro, del distrito, provincia
y departamento de Ica, debidamente representada por su Gerente General dofia
NEVENKA DEL ROSARIO ROMERO MOSCOL, identificada con documento
nacional de identidad N° 43904601 y su Gerente Administrativo dofna FATIMA DEL
ROSARIO ORMENO FLORES, identificada con documento nacional de identidad N°
47798721, segin consta en la partida N° 11153353, Inscrita en los Registro de

Personas Juridicas de Ica, a quien en adelante se denominaran “LA VENDEDORA™;
y de la otra parte:

» LUIS DAVID ROJAS LEVY, De nacionalidad peruana, Identificado con D.N.I N°

41724335, De profesién u ocupacion: empresario, Declara ser de estado civil casado
baja el régimen de separacion de patrimonios inscrito en la Partida N° 11103671 del

Registro Personal de Iea, con domicilio comin habitual sito en Calle Tacenes Dpto. |
201 Urb. San Isidro Mz. K2 Lt. 9, del distrito, provincia y departamento de Ica, a

quienes en adelante se les denominard “EL COMPRADOR?”, en los términos y
condiciones siguientes:

ANTECEDENTES DEL INMUEBLE: ==== s
PRIMERO: “LA VENDEDORA?” nor este acto declara ser nropietaria de cuatro (04)
inmuebles ubicados en: = =

- PREDIO LOTE 1 SECTOR PAMPA DE SANTIAGO C.P./PARC.
8_4358355_090786 U.C. 090786, del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento
de Ica, cuya 4rea, linderos, titularidad colindancias y deméas medidas perimétricas se
encuentra descritos en la Partida Electronica N° 11156445 del Registro de la Propiedad
Inmueble de la Oficina de los Registros Publicos de Ica, cuya valorizacién es de S/ 83,886.15
(ochenta y tres mil ochocientos ochenta y seis con 15/100 soles) (inmueble 1).
- PREDIO LOTE 12 SECTOR LA PAMPA C.P/PARC. 8_4358355_090820 U.C.
090820, del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento de Ica, cuya 4rea, linderos,
titularidad colindancias y demés medidas perimétricas se encuentra descritos en la Partida
Electrénica N° 11163895 del Registro de la Propiedad Inmueble de la Oficina de los Registros
Piblicos de Ica, cuya valorizacién es de S/ 39,631.20 (treinta y nueve mil seiscientos treinta
v uno con 20/100 soles) (inmueble 2). =
- PREDIO S/N SECTOR LA PAMPA C.P/PARC. 8_4358355_090635 U.C. 090635,
del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento de Ica, cuya érea, ﬁnderlos,
titularidad colindancias y demas medidas perimétricas se encuentra descritos en ia P@da
Electrénica N° 11108132 del Registro de la Propiedad Inmueble de la Oficina de los Reg}stros
Publicos de Ica, cuya valorizacion es de US$ 93,000.00 (veintitrés mil con 20/100 délares
i inmueble 3).
a-amencagg%’;‘OR PAM)PA DE SANTIAGO/PREDIO LOTE 3 C.PJ/PARC.
8_4558355_080676 U.C. 080676, del distrito de Santiago, provincia de Ica y dfapa’rtz'nmento
de Ica, cuya area, linderos, titularidad colindancias y deméas medidas penmetmcz-as se
encuentra descritos en la Partida Electrénica N° 11117889 del Registro de la Propiedad
Inmueble de la Oficina de los Registros Publicos de Ica, cuya valorizacién es de S/ 66,000.00
(sesenta y seis mil con 00/100 soles) (inmueble 4). '
SEGUNDOQ: Por el presente instrumento “IA VENDEDORA” otorga en cahd‘ad de
COMPRA VENTA a favor de “EL. COMPRADOR? los inmuebles sefialados en la clausula
primera, la cual hace los siguientes pagos: ==
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Por el “Inmueble 1” paga a la firma del presente contrato la suma de S/ 2,000.00
(Dos mil con 00/100), y el saldo de S/ 81,886.15 (Ochenta y un mil ochocientos ochenta
v seis con 15/100) serd cancelado en un total de 41 cuotas mensuales, siendo las
primeras 40 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Dos Mil con 00/100 soles) y la ultima
cuota de S/ 1,886.15 (Mil ochocientos ochenta y seis con 15/100 soles), partiendo como
primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022.
- Por el “Inmueble 2” paga a la firma del presente contrato la suma de 5/ 2,000.00
(Dos mil con 00/100), y el saldo de S/ 37,631.20 (Treinta y siete mil seiscientos treinta
v uno con 20/100) sera cancelado en un total de 19 cuotas mensuales, siendo las
primeras 18 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Dos Mil con 00/100 soles) y la Gltima
cuota de S/ 1,631.20 (Mil seiscientos treinta y uno con 20/100 soles), partiendo como
primera cuota el dia 31 del mes de agosio de 2022, =====—===========—=========
- Por el “Inmueble 3” paga a la firma del presente contrato la suma US$ 515.46
(quinientos quince con 46/100 ddlares americanos) equivalente a S/ 2,000.00 (Dos mil
con 00/100 soles), y el saldo de US$ 22,484.54 (Veintidés mil cuatrocientos ochenta y
cuatro con 54/100 délares americanos) sera cancelado en un total de 44 cuotas
mensuales, siendo las primeras 43 cuctas mensuales de US$ 515.46 (gquinientos
quince con 46/100 délares americanos) equivalente a S/ 2,000.00 (Dos mil con 00/100
soles) y la ultima cuota de US$ 319.76 (Trescientos diecinueve con 76/100 délares
americanos) equivalente a S/ 1,240.66 (Mil doscientos cuarenta con 00/100 soles),
partiendo como primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022, ==============
- Por el “Inmueble 4” paga a la firma del presente contrato la suma de S/ 2.000.00
(Dos mil con 00/100), y el saldo de S/ 64,000.00 (Sesenta y cuatro mil con 00/100) serd
cancelado en un total de 32 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Dos mil con 00/100
soles), partiendo como primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022.
Se deja constancia que la citada forma de pago ha sido realizada conforme a las instrucciones
hechas por la vendedora, motivo por el cual no existe que formular OBSERVACION alguna
al respecto.
Las partes contratantes por este acto declaran que la citada entrega de dinero: HA
PRODU E TALM AN I LV DE
LA SUMA DE DINERO PACTADA POR LA COMPRA VENTA DE LOS INMUEBLES
QUE SON MATERIA DEL PRESENTE DOCUMENTO, MOTIVO POR EL CUAL NO
EXISTE ABSOLUTAMENTE NADA QUE RECLAMAR POR EL CITADO
CONCEPTO. ====
TERCERO: Las partes contratantes acuerdan que la presente compra - venta es AD
CORPUS, y consecuentemente a pesar de que se compruebe que, el bien materia de la
presente minuta sea de menor o mayor extension, se hacen mutua gracia y reciproca donacién
sobre su excedente o faltante, no siendo de aplicaciéon io dispuesto en el segundo
arrafo del articulo 1577° del Codi ivil.
CUARTO: En la presente compra venta comprende el suelo, subsuelos, aires, usos,
costumbres, servidumbres, entradas, salidas y todo cuanto de hecho y por derecho les
corresponden a los inmuebles que son materia del presente documento, no reservandose la
vendedora nada para si. ——————— SRS SIS = e
QUINTO: “LA VENDEDORA”, declara que sobre los mmuebles que son materia del
presente contrato de compra venta no pesa ningun gravamen, censo, medida judicial o
‘extrajudicial, acto o contrato que limite o restrinja el derecho de libre disposicién,
comprometiéndose desde ya a la eviceidn de ley.
SEXTO: “RI. COMPRADOR?” declara conocer perfectamente los inmuebles que par la
presente se les VENDE, no teniendo ninguna observacién que hacer al respecto.
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PTIMO: Que, los gastos que ocasionan la confeceién de la presente minuta, asi como, su
cién a escritura publica y los gastos notariales sera de cargo de “EL. COMPRADOR”.
_ : Los contratantes declaran que en la celebracién de este contrato no ha mediado
mﬂ;gu vicio de voluntad como dolo, lesién error o intimidacién que lo hiciera anulable, y para
umplimiento se someten al érgano jurisdiccional competente de esta provincia y
renuncian al que pudiera corresponderle por razén de domicilio especial.
NOVENQ: Las partes contratantes declaran tener pleno conocimiento que, por la citada
venta de los bienes inmuebles sefialados en la cldusula primera, no existe ninguna obligacién
tributaria pendiente de pago, en mérito de ello muestran su conformidad.
DECIMO: Las partes contratantes declaran que, EL INMUEBLE 1, EL INMUEBLE 3 y EL
INMUEBLE 4 seiialados en el presente documento se encuentran AFECTO AL PAGO DEL
IMPUESTO A LA ALCABALA, y sobre EL INMUEBLE 2 sefialado en el presente
documento se encuentran INAFECTO AL PAGO DEL IMPUESTO A LA ALCABALA ==
DECIMO PRIMERO: Agregue, Sefor Notario, las demas cldusulas de ley que sean de estilo
y en su oportunidad pase los partes correspondientes al Registro de la Propiedad Inmueble
de la Oficina de los Registros Publicos de Ica, para su correspondiente inscripeién, ========

Estando conforme las partes con todos y cada una de las clausulas lo suscriben y firma hoy
catorce de julio del afio dos mil veintidés (14-07-2022).

VENDEDORA:

““CORPORACION LA CORPORACION LA BON
NEVENKA DEL ROSARIO RC FATIMA DEL ROSARIO ORME

MOSCOL D.N.I N° 47798721
D.N.I N® 43904601

COMPRADOR:

LUAS DAVID ROJAS LEVY
/ D.NIN® 41724335 / \

brpoa ) G = L,
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CONTRATO DE PREPARATORIO DE COMPRA VENTA DE BIEN RIO

MARIA CAROLINA ESPEJO HERRERA, De Nacionalidad Peruana, Identificada
con D.N.I. N° 46713269, Manifesté ser de estado civil soltera, De Profesién u
Ocupacién empleada, Con domicilio habitual sito en Calle La Victoria F 3, Urb. Sol
De Ica, del distrito de Ica, a quien en adelante se denominari “LA VENDEDORA”;
LUIS DAVID ROJAS LEVY, De nacionalidad peruana, Identificado con D N.I N°
41724335, De profesién u ocupacién: empresario, Declara ser de estado civil casado
baja el régimen de separacién de patrimonios inscrito en la Partida N° 11103671 del
Registro Personal de Ica, con domicilio comiin habitual sito en Calle Tacones Dpto.

- N2, 208
TELEF 232855
Conste por el presente contrato preparatorio, una de compra venta ien | éblemqgiey
otorga de una parte: == == ========
»

"f

|

201 Urb. San Isidro Mz. K2 Lt. 9, del distrito, provincia y departamento de Ica, a = ﬁ
quienes en adelante se les denominara “EL COMPRADOR”, en ios términos Vi A ﬁ
condiciones siguientes: = == l < B
ANTECEDENTES DEL INMUEBLE: = — | = =
PRIMERO: “LA VENDEDORA” por este acto declara ser propietaria de un (01)! = =
inmueble ubicado en: m== oy U9
- PREDIO LOTE 03 SECTOR PAMPA C.P/PARC. 8_4308355_090840 U.C. e =
080840, del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento de Ica, cuya drea, S
linderos, titularidad colindancias y demas medidas perimétricas se encuentra >= 1
descritos en la Partida Electrénica N° 11178851 del Registro de la Propiedad o=
Inmueble de la Oficina de los Registros Piiblicos de Ica, cuya valorizacién es de S/ == =2
35,438.71 (treinta y cinco mil cuatrocientos treinta y ocho con 71/100 soles). ol
SEGUNDO: Por el presente instrumento: “
h) “LA VENDEDORA?” otorga en calidad de COMPRA VENTA a favor de “EL°

COMPRADOR?” el inmueble sefialado en la cldusula primera, la cual hace el siguiente pago:

- Por el “Inmueble” paga a la firma del presente contrato la suma de S/ 2,000.00 (Dos

mil con 00/100), y el saldo de S/ 33,438.71 (Treinta y tres mil cuatrocientos treinta y

ocho con 71/100) sera cancelado en un total de 17 cuotas mensuales, siendo las

primeras 16 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Dos Mil con 00/100 soles) v la Gltima

cuota de S/ 1,438.71 (Mil cuatrocientos treinta y ocho con 71/100 soles), partiendo

como primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022. =

Se deja constancia que la citada forma de pago ha sido realizada conforme a las instrucciones
hechas por “LA VENDEDORA” motivo por el cual no existe que formular O

alguna al respecto. o

Las partes contratantes por este acto declaran que la citada entrega de dinero: HA
P C TE BRE E D
LASUMAD B MPRA VENTA DEL INMUEBLE QUE
ES MATERIA DEL PRESENTE DOCUMENTO, MOTIVO POR EL CUAL NO EXISTE

ABSOLUTAMENTE NADA QUE RECLAMAR POR EL CITADO CONCEPTO.
TERCERQ: Las partes contratantes acuerdan que la presente compra - venta es AD
CORPUS, y consecuentemente a pesar de que se compruebe que, el bien materia de_}a
presente minuta sea de menor o mayor extension, se hacen mutua gracia y reciproca donacién
sobre su cxcedente o faltante, no siendo de aplicacién lo dispuesto en el segundo
parrafo del articulo 1577° del Cédigo Civil ===—========= :
CUARTO: En la presente compra venta comprende el suelo, subsuelos, aires, usos,
costumbres, servidumbres, entradas, salidas y todo cuanto de hecho y por derecho les
corresponden a los inmuebles que son materia del presente documento, no reservandose
“LA VENDEDORA” nada para si. = : "

QUINTO: “LA VENDEDORA?”, declara que sobre el inmueble que es materia del presente
contrato de compra venta no pesa ningin gravamen, censo, qlgt}lda judicial o'e’xtrajudzmal,
acto o contrato que limite o restrinja el derecho de li]Jre disposicién, comprometiéndose desde
ysama IHQF}:"‘1 Eg.in dC%:Xi’RADOR” declara conocer perfectamente el inmueble que por la
presente se le VENDE, no teniendo ningumlaobsil;‘vac‘ifm guiﬂ hace;:; ;emclt:)ta —a—;;—m—o —»-:1
S MO: Que, los gastos que ocasionan la confeccion de la pre nuta, A
eIE\lr:gén a e?critura ;g)ﬁblica y los gastos notariales sera de cargo de “EL LOMPRADOB".
OCTAVO: Los contratantes declaran que en la celebrgci(h}‘de este contrato no ha mediado
ningun vicio de voluntad como dolo, lesién error o intimidacién que lo hiciera anulable, y ?ara




cumplimiento se someten al érgano jurisdiccional competente de esta provincia y

ncian al que pudiera corresponderle por razén de domicilio especial.

NO: Las partes contratantes declaran tener pleno conocimiento que, por las citadas

s de los bienes inmuebles sefialados en la cldusula primera, no existen ninguna
ligacién tributaria pendiente de pago, en mérito de ello muestran su conformidad.

|

==—==== ; & wl
DECIMO: Las partes contratantes declaran que, sobre los inmuebles sefialados en el | 5 e |
presente documento se encuentran INAFECTO AL PAGO DEL IMPUESTO A LA | == &
ALCABALA. o = |
DECIMO PRIMERO: Agregue, Sefior Notario, las demas clausulas de ley que sean de estilo 2 >
v en su oportunidad pase los partes correspondientes al Registro de la Propiedad Inmueble - ';
de la Oficina de los Registros Publicos de Ica, para su correspondiente inscripcién == E:‘:;_;! ;;
Estando conforme las partes con todos y cada una de las clausulas lo suseriben y firma hoy = E
catorce de julio del afio dos mil veintidés (14-07-2022). ;:-g E
s
1 , o
VENDEDORES: F /’, A f[/ae,-ma Me,wmtx i e

|

% /
o
/ / _
EDUARDO ALBERTO ESPEJO URIBE

MARIA CONSUELO HERRERA HERRERA DE ESPEJO
D.N.I N° 21422179 D.N.I N° 21469062

NIN°4112.4 5

cuyas Firmas Conozco y Legalizo. \’ /
No redactado, solo se legeliza la firma més no ef | /
de acusrdo al Art. 108 del D. Leg. N° 1049, ,
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NOTAR

CONTRATO DE PREPARATORIO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUERBL E
TELEF 2328

Conste por el presente contrato preparatorio, una de compra \ﬁenﬁa—de.bmn.impl‘e’ milue

S S

otor: ga de una parte:
» FATIMA DEL ROSARIO ORMENO FLORES, De Nacionalidad Peruana,
Identificada con D.N.I. N° 47798721, Manifesté ser de estado civil Soltera, De
Profesion u Ocupacion Empresaria, Con domicilio habitual sito en Urbanizacion la
Moderna, Calle Los Claveles N°240, departamento C-201 (Condominio Las Flores),

del Distrito, Provincia y Departamento Ica, a quien en adelante se denominara “LA
VENDEDORA?”; y de la otra parte:

» LUIS DAVID ROJAS LEVY, De nacionalidad peruana, Identificado con D.N.I N°
41724335, De profesion u ocupacion: empresario, Declara ser de estado civil casado

baja el régimen de separacion de patrimonios inserito en la Partida N° 11103671 del
Registro Personal de Ica, con domicilio comiin habitual sito en Calle Tacones Dpto.

201 Urb. San Isidro Mz. K2 Lt. 9, del distrito, provincia y departamento de Ica, a
quienes en adelante se les denominara “EL. COMPRADOR?”, en los términos y
condiciones siguientes:
ANTECEDENTES DEL INMUEBLE:
PRIMEROQO: “LA VENDEDORA” por este acto declara ser propietaria de un (01)
inmueble ubicado en: SECTOR LA PAMPA/PREDIO LOTE B C.P./PARC.
8_4308355_090816 U.C. 090816, del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento

de Ica, cuya area, linderos, titularidad colindancias y demds medidas perimétricas se | =
encuentra descritos en la Partida Electrénica N° 11159335 del Registro de la Propiedad | !

Inmueble de la Oficina de los Registros Publicos de Ica, cuya valorizacién es de S/ 39,631.20
(treinta y nueve mil seiscientos treinta y uno con 20/100 soles).
SEGUNDO: Por el presente instrumento “LA VENDEDORA” otorga en calidad de
COMPRA VENTA a favor de “EL COMPRADOR?” el inmueble sefialado en la clausula
primera, la cual hace el siguiente pago:
- Por el inmueble descrito en la clausula primera paga a la firma del presente contrato

la suma de S/ 2.000.00 (Dos mil con 00/100), y el saldo de S/ 37,631.20 (Treinta y siete

mil seiscientos treinta y uno con 20/100) sera cancelado en un total de 19 cuotas
mensuales. siendo las primeras 18 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Dos Mil con

00/100 soles) v la tltima cuota de S/ 1,631.20 (Mil seiscientos treinta y uno con 20/100

soles). partiendo como primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022. =

Se deja constancia que la citada forma de pago ha sido realizada conforme a las instrucciones
hechas por la vendedora. motivo por el cual no existe gque formular OBSERVACI(')N alguna
al respecto.
Las partes contratantes por este acto declaran que la citada entrega de dinero: HA
PRODUCIDO EFECTOS TOTALMENTE CANCELATORIOS SOBRE EL VALOR DE
LA SUMA DE DINERQ PACTADA POR LA COMPRA VENTA DEL INMUEBLE QUE
ES MATERIA DEL PRESENTE DOCUMENTO. MOTIVO POR EL CUAL NO EXISTE

ABSOLUTAMENTE NADA QUE RECLAMAR POR EL CITADO CONCEPTO. ======
TERCERQ: Las partes contratantes acuerdan que la presente compra - venta es AD
CORPUS, v consecuentemente a pesar de que se compruebe que, el bien materia de la
presente minuta sea de menor o mayor extension, se hacen mutua gracia y reciproca donacion
<obre su excedente o faltante. no siendo de aplicacién lo dispuesto en el segundo
parrafo del articulo 1577° del Cédigo Civil.
CUARTO: En la presente compra venta comprende el suelo. subsuelos, aires, usos,
costumbres. servidumbres, entradas. salidas v todo cuanto de hecho y por derecho le
corresponde al inmueble que es mareria del presente documento. no reservandose la
vendedora nada para si.
QUINTO: “LA VENDEDORA®, declara que sobre el inmueble que es materia del presente
contrato de compra venta no pesa ningiin gravamen. censo. medida judicial o extrajudicial,
acto o contrato que limite o restrinja el derecho de libre disposicion, comprometiéndose desde
va a la eviccion de ley.
SEXTO: “EL COMPRADOR” declara conocer perfectamente el inmueble que por la
presente se le VENDE, no teniendo ninguna observacién que hacer al respectq. =




%" renuncian al que pudiera corresponderle por razén de domicilio especial.

e
'3:-?_) SEPTIMO: Que, los gastos que ocasionan la confeccion de la presente minuta, asi como, su

‘elevacién a escritura piblica y los gastos notariales serd de cargo de “EL COMPRADOR™.
OCTAVO: Los contratantes declaran que en la celebracion de este contrato no ha mediado
nirgln vicio de voluntad como dolo, lesién error o intimidacién que lo hiciera anulable, y para

u cumplimiento se someten al érgano jurisdiccional competente de esta provincia y

NOVENO: Las partes contratantes declaran tener pleno conocimiento que, por la citada
venta del bien inmueble sefialado en la cldusula primera, no existe ninguna obligacion
tributaria pendiente de pago, en mérito de ello muestran su conformidad.
DECIMO: Las partes contratantes declaran que, sobre el inmueble sefialado en el presente
documento se encuentra INAFECTO AL PAGO DEL IMPUESTO A LA ALCABALA. ===
DECIMO PRIMERO: Agregue, Sefior Notario, las demas clausulas de ley que sean de estilo
v en su oportunidad pase los partes correspondientes al Registro de la Propiedad Inmueble
de la Oficina de los Registros Publicos de Ica, para su correspondiente inscripcién.

Estando conforme las partes con todos y cada una de las clausulas lo suseriben y firma hoy
catorce de julio del afio dos mil veintidés (14-07-2022).

VENDEDORA:

C
FATIMA DEL SARIO ORMENO FLORES
N.I N° 47798721

COMPRADOR:
WP /’/

) A
_;_4[/,/ /
A7 7.’-‘","
ﬁ[HDAVIDR()HHLb\"\;
s D.N.I N° 41724335

|

) KA SIDO
HOTARIA

ne
r

5
[

EHEST

MENTO NI

D
LE B
v

TE BTy

o
»
i
Btk

{



S e T . N A AR,

-CAD | o st

i - ~ Lis
: CESAR L. __,ﬂJ HicL

CONTRATO DE PREPARATORIO DE COMPRA VENTA DE BIEN INm__

Conste por el presente contrato preparatorio, una de compra vbnta de blen uzrmuebh“ que
otorga de una parte: - - o
» FATIMA DEL ROSARIO ORMENO FLORES, De Nacionalidad Peruana,
Identificada con D.N.I. N° 47798721, Manifest6 ser de estado civil Soltera, De
Profesién u Ocupacion Empresaria, Con domicilio habitual sito en Urbanizacion la
Moderna, Calle Los Claveles N°240, departamento C-201 (Condominio Las Flores),
del Distrito, Provincia y Departamento Ica, a quien en adelante se denominara “LA
VENDEDORA?”; y de la otra parte:
» LUIS DAVID ROJAS LEVY, De nacionalidad peruana, Identificado con D.N.I N°
41724335, De profesién u ocupacién: empresario, Declara ser de estado civil casado |
baja el régimen de separacion de patrimonios inscrito en la Partida N° 11103671 del
Registro Personal de Ica, con domicilio comun habitual sito en Calle Tacones Dpto.
201 Urb. San Isidro Mz. K2 Lt. 9, del distrito, provincia v departamento de Ica, a
quienes en adelante se les denominara “EL COMPRADOR?”, en los términos v
condiciones siguientes:
ANTECEDENTES DEL INMUEBLE:
PRIMERO: “LA VENDEDORA” por este acto declara ser propietaria de un (01)
inmueble ubicado en: SECTOR LA PAMPA/PREDIO LOTE B C.P./PARC.
8_4308355_090816 U.C. 090816, del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento
de Ica, cuya area, linderos, titularidad colindancias y demas medidas perimétricas se = ... =
encuentra descritos en la Partida Electrénica N° 11159335 del Registro de la Propiedad = <) -
Inmueble de la Oficina de los Registros Publicos de Ieca, cuya valorizacion es de S/ 39,631.20
(treinta y nueve mil seiscientos treinta y uno con 20/100 soles). '
SEGUNDO: Por el presente instrumento “LA VENDEDORA™ otorga en calidad de
COMPRA VENTA a favor de “EL COMPRADOR?” el inmueble sefialado en la clausula
primera, la cual hace el siguiente pago:
- Por el inmueble descrito en la cldusula primera paga a la firma del presente contrato
la suma de S/ 2.000.00 (Dos mil con 00/100), y el saldo de S/ 37.631.20 (Treinta y siete
mil seiscientos treinta y uno con 20/100) sera cancelado en un total de 19 cuotas
mensuales, siendo las primeras 18 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Dos Mil con
00/100 soles) y la iltima cuota de S/ 1,631.20 (Mil seiscientos treinta y uno con 20/100
soles). partiendo como primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022, =========
Se deja constancia que la citada forma de pago ha sido realizada conforme a las instrucciones
hechas por la vendedora, motivo por el cual no existe que formular OBSERVACION alguna
al respecto. ===
Las partes contratantes por este acto declaran que la citada entrega de dinero: HA
PRODUCIDO EFECTOS TOTALMENTE CANCELATORIOS SOBRE EL VALOR DE

LA SUMA DE DINERO PACTADA POR LA COMPRA VENTA DEL INMUEBLE QUE

ES MATERIA DEL PRESENTE DOCUMENTOQ. MOTIVO POR EL CUAL NO EXISTE
ABSOLUTAMENTE NADA QUE RECLAMAR POR EL CITADO CONCEPTO. ======
TERCERO: Las partes contratantes acuerdan que la presente compra - venta es AD
CORPUS, v consecuentemente a pesar de que se compruebe que, el bien materia de la
presente minuta sea de menor o mayor extension. se hacen mutua gracia y reciproca donacion

<obre su excedente o faltante, no siendo de aplicacion lo dispuesto en el segundo
parrafo del articulo 1577° del Cédigo Civil.

CUARTO: En la presente compra venta comprende el suelo. subsuelos, aires, usos,
costumbres, servidumbres, entradas, salidas v todo cuanto de hecho y por derecho le
corresponde al inmueble que es materia del presente documento. no reservandose la
vendedora nada para si. ==
QUINTO: “LA VENDEDORA?, declara que sobre el inmueble que es materia del presente
contrato de compra venta no pesa ningun gravamen, censo, medida judicial o extrajudicial,
acto o contrato que limite o restrinja el derecho de libre disposicion, comprometiéndose desde
va a la eviccion de ley. =

SEXTO: “EL COMPRADOR?” declara conocer perfectamente el mmueble q}ue pm la
presente se le VENDE, no teniendo ninguna observacion que hac91 al respecto.

!
|




2 g%um Que, los gastos que ocasionan la confeccion de la presente minuta, asi como, su
“elevacion a escritura publica y los gastos notariales sera de cargo de “EL COMPRADOR".

ocCT : Los contratantes declaran que en la celebracién de este contrato no ha mediado
ningip-vicio de voluntad como dolo, lesion error o intimidacion que lo hiciera anulable, y para
su cumplimiento se someten al drgano jurisdiccional competente de esta provincia y
renuncian al que pudiera corresponderle por razén de domicilio especial.
NOVENO: Las partes contratantes declaran tener pleno conocimiento que, por la citada
venta del bien inmueble sefialado en la clausula primera, no existe ninguna obligacién
tributaria pendiente de pago, en mérito de ello muestran su conformidad.
DECIMO: Las partes contratantes declaran que, sobre el inmueble sefialado en el presente
documento se encuentra INAFECTO AL PAGO DEL IMPUESTO A LA ALCABALA ===
DECIMO PRIMERO: Agregue, Seiior Notario, las demas clausulas de ley que sean de estilo
v en su oportunidad pase los partes correspondientes al Registro de la Propiedad Inmueble
de la Oficina de los Registros Publicos de Ica, para su correspondiente inscripcion. —
Estando conforme las partes con todos y cada una de las clausulas lo suscriben y firma hoy
catorce de julio del afio dos mil veintidos (14-07-2022). ======

VENDED 3

FATIMA DEL R().S‘\Rl() M- NO FLORES
D.N.IN® 477987"1

COMPRADOR:

*_“LUIS DAVID ROJAS LEVY
DN N® 41724335
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ian al que pudiera corresponderle por razén de domicilio especial.
: Las partes contratantes declaran tener pleno conocimiento que, por la citada
dgl bien inmueble sefialado en la cldusula primera, no existe ninguna obligacién
ria pendiente de pago, en mérito de ello muestran su conformidad.
: Agregue, Sefior Notario, las demas clausulas de ley que sean de estilo y en su

oportunidz.id pase los partes correspondientes al Registro de la Propiedad Inmueble de la

mplimiento se someten al 6rgano jurisdiccional competente de esta provincia y

Oticina de los Registros Publicos de Ica, para su correspondiente inscripcion.

Eotande conforme las poaxtoo com todoo ¥ cada una do las alansulas la snaswihan 3 firma hny

catoree de julio del afio dos mil veintidos (14-07-2022). =

VENDEDORA:

MARIA CAROLINA’ESPEJO HERRERA
D.N.I N° 46713269

COMPRADOR:

LUIS/DA
D.N.I N° 41724335

' Oue las firmas que‘anteceden son de
s fnas g
b )
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cuyas Firmas Conozco y Legalizo. '
No rodactado, solo se legeliza la firma mas no el ccnte%vido. :
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™ (inmueble 1).

o,

Conste por el presente contrato preparatorio, una de comprafventa de big
otorga de una parte: e S

>

E, De nacionalidad peruana, Identificado
con D.N.I N° 21422179, De profesién u ocupacion jubilado, Declara ser de estado civil

casado con DE ESPE
nacionalidad peruana, identificada con D.N.I. N°® 21469062, de profesién u ocupacién
su casa, con domicilio comtn habitual sito en Calle La Vietoria F-03 — Urb. Sol de Ica

del distrito, provincia y departamento de Ica, a quien en adelante se denominaran
“LOS VENDEDORES"; y de la otra parte:

» LUIS DAVID ROJAS LEVY, De nacionalidad peruana, Identificado con D.N.I N°
41724335, De profesién u ocupacién: empresario, Declara ser de estado civil casado
baja el régimen de separacion de patrimonios inscrito en la Partida N°® 11103671 del
Registro Personal de Ica, con.domicilio comin habitual sito en Calle Tacones Dpto.
201 Urb. San Isidro Mz. K2 Lt. 9, del distrito, provincia y departamento de Ica, a
quienes en adelanie se les denominara “EL. COMPRADOR”, en los términos y

ANTECEDENTES DEL INMUEBLE:

- —

PRIMERO: “LOS VENDEDORES” por este acto declaran ser propietarios de cuatro
(04) inmuebles ubicados en:

- PREDIO ERIAZO LOTE A SECTOR LA PAMPA del distrito de Santiago,
provincia de Ica y departamento de Ica, cuya area, linderos, titularidad colindancias y deméas
medidas perimétricas se encuentra descritos en la Partida Electrénica N° 11162462 del
Registro de la Propiedad Inmueble de la Oficina de los Registros Pablicos de Ica, cuya
valorizacion es de S/ 39,631.20 (Treinta y nueve mil seiscientos treinta y uno con 20/100 soles)

- SECTOR PAMPA/PREDIO LOTE 05 C.P/PARC. 8_4348358_090838 U.C.
" 090838, del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento de Ica, cuya drea, linderos,
titularidad colindancias y demés medidas perimétricas se encuentra descritos en la Partida
Electrénica N° 11166760 del Registro de la Propiedad Inmueble de la Oficina de los Registros
Publicos de Ica, cuya valorizacién es de S/ 40,324.80 (Cuarenta mil trescientos veinticuatro
con 80/100 soles) (inmueble 2).
- PREDIO LOTE 2SECTOR LA PAMPA C.P/PARC. 8_4358355_090818 U.C.
090818, del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento de Ica, cuya area, linderos,
titularidad colindancias v deméas medidas perimétricas se encuentra descritos en la Partida
Electrénica N° 11160229 del Registro de la Propiedad Inmueble de la Oficina de los Registros
Piblicos de Ica, cuya valorizacién es de S/ 37,933.93 (treinta y siete mil novecientos
veinticuatro con 80/100 soles) (inmueble 3).
- PREDIO LOTE 02/ SECTOR PAMPA C.P/PARC. 8_4308355_090841 U.C.
090841, del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento de Ica, cuya rea, linderos,
titularidad colindancias y deméas medidas perimétricas se encuentra descritos en la Partida
“Electrénica N° 11178957 del Registro de la Propiedad Inmueble de la Oficina de los Registros
Piblicos de Ica, cuya valorizacién es de S/ 42,659.55 (cuarenta y dos mil seiscientos cincuenta

y nueve con 55/100 soles) (inmueble 4). == ==
SEGUNDO: Por el presente instrumento “L,OS VENDEDORES” otorgan en calidad de
COMPRA VENTA a favor de “EL COMPRADOR?” los inmuebles sefialados en la clausula
primera, la cual hace los siguientes pagos: e ===
- Por el “Inmueble 1” paga a la firma del presente contrato la suma de S/ 2,000.00

WJ con 00/100), y el saldo de S/ 37,631.20 (Treinta y siete mil seiscientos treinta
/ - ) G }*/W A
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O y uno con 20/100) serd cancelado en un total de 19 cuotas mensuales, siendo las
% e\r% primeras 18 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Dos Mil con 00/100 soles) y la dltima

primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022. = -

- Por el “Inmueble 2” paga a la firma del presente contrato la suma de S/ 2,000.00
\ (Dos mil con 00/100), y el saldo de S/ 38,324 80 (Treinta y ocho mil trescientos
veinticuatro con 80/100) sera cancelado en un total de 20 cuotas mensuales, siendo
las primeras 19 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Dos Mil con 00/100 soles) y la Giltima
cuota de S/ 324.80 (Trescientos veinticuatro con 80/100 soles), partiendo como

primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022. =
- Por el “Inmueble 3” paga a la firma del presente contrato la suma de S/ 2.000.00
(Dos mil con 00/100), y el saldo de S/ 35,933.93 (Treinta y cinco mil novecientos treinta
y tres con 93/100) sera cancelado en un total de 18 cuotas mensuales, siendo las
primeras 17 cuotas mensuales de 3/ Z,000.00 (Dus Mil cun 007100 sules) y la dluima
cuota de S/ 1,933.93 (Mil novecientos treinta y tres con 93/100 soles), partiendo como
primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022. _
- Por el “Inmueble 4” paga a la firma del presente contrato la suma de S/ 2,000.00 !
(Dos mil con 00/100), y el saldo de S/ 40,659.55 (Cuarenta mil seiscientos cincuenta y
nueve con 55/100) sera cancelado en un total de 21 cuotas mensuales, siendo las :
primeras 20 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Dos Mil con 00/100 soles) y la Gltima '
cuota de S/ 859.55 (Seiscientos cincuenta y nueve con 55/100 soles), partiendo como :
primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022.
Se deja constancia que la citada forma de pago ha sido realizada conforme a las instrucciones
hechas por los vendedores, motivo por el cual no existe que formular OBSERVACION
alguna al respecto. Se—==s====s=s
Las partes contratantes por este acto declaran que la citada entrega de dinero: HA
EFECT T E J E
LA SUMA DE DINERO PACTADA POR LA COMPRA VENTA DE LOS INMUEBLES

QUE SON MATERIA DEL PRESENTE DOCUMENTO, MOTIVO POR EL CUAL NO

EXISTE ABSOLUTAMENTE NADA QUE RECLAMAR POR EL CITADO

%
\ (2‘%’ cuota de S/ 1,631.20 (Mil seiscientos treinta y uno con 20/100 soles), partiendo como
”

P m CONCEPTO. ==== ===== —
f&t > TERCERO: Las partes contratantes acuerdan quc la presente compra - venta es AD
R CORPUS, y consecuentemente a pesar de que se compruebe que, el bien materia de la
presente minuta sea de menor o mayor extensién, se hacen mutua gracia y reciproca donacién
sobre su excedente o faltante, no siendo de aplicaciéon lo dispuesto en el segundo
arrafo del articulo 157 1 i ivil.
CUARTO: En la presente compra venta comprende el suelo, subsuelos, aires, usos,
costumbres, servidumbres, entradas, salidas y todo cuanto de hecho y por derecho les
.. corresponden a los inmuebles que son materia del presente documento, no reservandose
"los vendedores nada para si. ==
QUINTO: “LOS VENDEDORES”, declaran que sobre los inmuebles que son materia del
presente contrato de compra venta no pesa ningin gravamen, censo, medida judicial o
extrajudicial, acto o contrato que limite o restrinja el derecho de libre disposicitn,
comprometiéndose desde ya a la eviccién de ley. ===
SEXTO: “EL COMPRADOR?” declara conocer perfectamente los inmuebles que por la
J presente se les VENDE, no teniendo ninguna observacion que hacer al respecto. ======—===
\ SEPTIMO: Que, los gastos que ocasionan la confeccién de la presente minuta, asi como, su
/

elevacién a escritura publica y los gastos notariales sera de cargo de “EL COMPRADOR?”.
QCTAVO: Los contratantes declaran que en la celebracién de este contrato no ha mediado
ningtn vicio de voluntad como dolo, lesién error o intimidacién que lo hiciera anulable, y para
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otorga de una parte: : =

» ROSA AMELIA ESPEJO URIBE, De nacionalidad peruana, Identificada con
D.N.I. N° 21410186, Manifesto ser de estado civil soltera, De profesién u ocupacion
su casa, Con domicilio habitual sito en Urbanizacién Sol de Ica F-3 Segundo Piso, del

Distrito, Provincia, y Departamento de Ica, a quien en adelante se denominara “LA
VENDEDORA?”; y de la otra parte: = =

» LUIS DAVID ROJAS LEVY, De nacionalidad peruana, Identificado con D.N.I N°®
41724335, De profesion u ocupacién: empresario, Declara ser de estado civil casado
baja el régimen de separacioén de patrimonios inscrito en la Partida N° 11103671 del
Registro Personal de Ica, con domicilio comtin habitual sito en Calle Tacones Dpto.
201 Urb. San Isidro Mz. K2 Lt. 9, del distrito, provincia y departamento de Ica, a
quienes en adelante se les denominard “EL_COMPRADOR?”, en los términos y
condiciones siguientes:

ANTECEDENTES DEL INMUEBLE:
PRIMERO: “LA VENDEDORA” por este acto declara ser propietaria de un (01)
inmueble wubicado en: PREDIO LOTE 05/SECTOR PAMPA C.P/PARC.
8_4378358_090849 U.C. 090849, del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento
de Ica, cuya drea, linderos, titularidad colindancias y demis medidas perimétricas se
encuentra descritos en la Partida Electronica N°® 11166478 del Registro de la Propiedad
Inmueble de la Oficina de los Registros Publicos de Ica, cuya valorizacion es de S/ 50,868.70
(cincuenta mil ochocientos sesenta y ocho con 70/100 soles).
SEGUNDQ: Por el presente instrumento “LA VENDEDORA” otorga en calidad de
COMPRA VENTA a favor de “EL COMPRADOR?” el inmueble sefialado en la clausula
primera, la cual hace el siguiente pago:
- Por el inmueble descrito en la cldusula primera paga a la firma del presente contrato

la suma de S/ 2,000.00 (Dos mil con 00/100), y el saldo de S/ 48,868.70 (Cuarenta y

ocho mil ochocientos sesenta y ocho con 70/100) sera cancelado en un total de 25

cuotas mensuales, siendo las primeras 24 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Das Mil

con 00/100 soles) y la iltima cuota de S/ 868.70 (Ochocientos sesenta y ocho con 70/100

soles), partiendo como primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022.

Se deja constancia que la citada forma de pago ha sido realizada conforme a las instrucciones
hechas por la vendedora, motivo por el cual no existe que formular OBSERVACION alguna
al respecto.
Las partes contratantes por este acto declaran que la citada entrega de dinero: HA
PRODUCIDO EFECTOS TOTALMENTE CANCE 10S SOBRE EL VALOR DE
LA SUMA DE DINERO PACTADA POR LA COMPRA VENTA DEL INMUEBLE QUE
ES MATERIA DEL PRESENTE DOCUMENTQ, MOTIVO POR EL CUAL NO EXISTE
ABSOLUTAMENTE NADA QUE RECLAMAR POR EL CITADO CONCEPTO.
TERCERO: Las partes contratantes acuerdan que la presente compra - venta es AD
CORPUS, y consccucntemente a pesar de que se compruebe gue, el bien materia de la
presente minuta sea de menor o mayor extension, se hacen mutua gracia y reciproca donacién

sobre su excedente o faltante, no si e aplicacién lo di sto en el

CUARTO: En la presente compra venta comprende el suelo, subsuelos, aires, usos,
costumbres, servidumbres, entradas, salidas y todo cuanto de hecho y por derecho le
corresponde al inmucble gque es materia del presente documento, no reservandose la
vendedora nada para si. === == =========
QUINTO: “LA VENDEDORA?, declara que sobre el inmueble que es materia del presente
contrato de compra venta no pesa ningiin gravamen, censo, medida judicial o extrajudicial,
acto o contrato que limite o restrinja el derecho de libre disposicién, comprometiéndose desde
va a la eviccion de ley. =
SEXTO: “EL COMPRADOR” declara conocer perfectamente el inmueble que por la
presente se le VENDE, no teniendo ninguna observacién que hacer al respecto. ==

SEPTIMO: Que, los gastos que ocasionan la confeccién de la presente minuta, asi como, su

elevacién a escritura publica y los gastos notariales sera de cargo de “/P/JL C(/)MP ADOR". -
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\' by -?/, T : Los contratantes declaran que en la celebracién de este contrato no ha mediado
\ Qingan vicio de voluntad como dolo, lesién error o intimidacién que lo hiciera anulable, y para
\ §b fumplimiento se someten al érgano jurisdiccional competente de esta provincia y
\ cian al que pudiera corresponderle por razén de domicilio especial. =

NOVENQ: Las partes contratantes declaran tener pleno conocimiento que, por la citada
venta del bien inmueble sefialado en la cldusula primera, no existe ninguna obligacién
tributaria pendiente de pago, en mérito de ello muestran su conformidad.
DECIMO: Las partes contratantes declaran que, sobre el inmueble sefialado en el presente
documento se encuentra AFECTO AL PAGO DEL IMPUESTO A LA ALCAB , S==—=
DECIMO PRIMERO: Agregue, Seiior Notario, las demas clausulas de ley que sean de estilo
y en su oportunidad pase los partes correspondientes al Registro de la Propiedad Inmueble
de la Oficina de los Registros Publicos de Ica, para su correspondiente inscripcidn.
Estando conforme las partes con todos y cada una de las cldusulas lo suscriben y firma hoy
catorce de julio del afio dos mil veintidés (14-07-2022).

VENDEDORA:

:ROSA AMELIA ESaEJgUBIBE VST

D.N.I N°® 21410186

COMPRAD?R:

" LUIS DAVID ROJAS LEVY
DAN.I N° 41724335

cuyas Firmas C onoch’ y Legalizo.\. ' \
No redactaco, solo se legaifza la firma mad.no el contenido,
d8 acuardo al Art. 103 ¢el D, Leg. N° 1049, \ ' . n\d
] .
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CESAR E. SANCHE
CONTRATO DE PREPARATORIO DEMM&@f OCCHI

Ne, 2o
Conste por el presente contrato preparatorio, una de compfa venta de iﬁb‘if.ilmﬁﬂ;(lue
otorga de una parte:

» ROSA AMELIA ESPEJO URIBE, De nacionalidad peruana, Identifica

D.N.I. N° 21410186, Manifest6 ser de estado civil soltera, De profesién u ocupacién
su casa. Con domicilio habitual sito en Urbanizacién Sol de Iea F-3 Segundo Piso, del
Distrito, Provincia, y Departamento de Ica, a quien en adelante se denominara “LA
VENDEDORA”; y de la otra parte:

» L DAVID , De nacionalidad peruana, Identificado con D.N.I N°
41724335, De profesién u ocupacién: empresario, Declara ser de estado civil casado

baja el régimen de separacion de patrimonios inscrito en la Partida N° 11103671 del
Registro Personal de Iea, con domicilio comin habitual sito en Calle Tacones Dpto.
201 Urb. San Isidro Mz. K2 Lt. 9, del distrito, provincia y departamento de Ica, a
quienes en adelante se les denominara “EL_COMPRADOR?”, en los términos y
condiciones siguientes:
ANTECEDENTES DEL INMUEBLE:
PRIMERQO: “LA VENDEDORA” por este acto declara ser propietaria de un (01)
inmuehle ubicado en: PREDIO TLOTE 05SECTOR PAMPA C.P./PARC.
8_4378358_090849 U.C. 090849, del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento
de Ica, cuya érea, linderos, titularidad colindancias y demas medidas perimétricas se
encuentra descritos en la Partida Electrénica N° 11166478 del Registro de la Propiedad
Inmueble de la Oficina de los Registros Publicos de Ica, cuya valorizacion es de S/ 50,868.70
(cincuenta mil ochocientos sesenta y ocho con 70/100 soles).
SEGUNDO: Por el presente instrumento “LA VENDEDORA” otorga en calidad de
COMPRA VENTA a favor de “EL COMPRADOR?” el inmueble sefialado en la clausula

primera, la cual hace el siguiente pago: =
- Por el inmueble descrito en la clausula primera paga a la firma del presente contrato

CALLAD N2 -rn

la suma de S/ 2,000.00 (Dos mil con 00/100), v el saldo de S/ 48,868.70 (Cuarenta y ; 2

ocho mil ochocientos sesenta y ocho con 70/100) sera cancelado en un total de 25
cuotas mensuales, siendo las primeras 24 cuotas mensnales de S/ 2,000.00 (Dos Mil
con 00/100 soles) y la Qltima cuota de S/ 868.70 (Ochocientos sesenta y ocho con 70/100
soles), partiendo como primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022.
Se deja constancia que la citada forma de pago ha sido realizada conforme a las instrucciones
hechas por la vendedora, motivo por el cual no existe que formular QOBSERVACION alguna

al respecto.
Las partes contratantes por este acto declaran que la citada entrega de dinero: HA

PRODUCIDO EFECTOS TOTALMENTE CANCELATORIOS SOBRE EL VALOR DE
LA SUMA DE DINERO PACTADA POR LA COMPRA VENTA DEL INMUEBLE QUE

S D PORIA NTA EBL
ES MATERIA DEL PRESENTE DOCUMENTOQ, MOTIVO POR EL CUAL NO EXISTE
ABSOLUTAMENTE NADA QUE RECLAMAR POR EL CITADO CONCEPTO.
TERCEROQO: Las partes contratantes acuerdan que la presente compra - venta es AD
CORPUS, y consecuentemente a pesar de que se compruebe que, el bien materia de la
presente minuta sea de menor o mayor extension, se hacen mutua gracia y reciproca donacion

sobre su excedente o faltante, no siendo de aplicacién lo dispuesto en el segundo
parrafo del articulo 1577° del Codigo Civil.

CUARTO: En la presente compra venta comprende el suelo, subsuelos, aires, usos,
costumbres, servidumbres, entradas, salidas y todo cuanto de hecho y por derecho le
corresponde al inmueble que es materia del presente documento, no reservandose la
vendedora nada para si. ======= ================
QUINTO: “LA VENDEDORA?, declara que sobre el inmueble que es materia del presente
contrato de compra venta no pesa ningtin gravamen, censo, medida judicial o extrajudicial,
acto o contrato que limite o restrinja el derecho de libre disposicién, comprometiéndose desde
va a la eviccién de ley.
SEXTQO: “EL COMPRADOR?” declara conocer perfectamente el inmueble que por la
presente se le VENDE, no teniendo ninguna observacién que hacer al respecto. ==

SEPTIMO: Que, los gastos que ocasionan la confeccién de la presente minuta, asi como, su
elevacion a escritura publica y los gastos notariales seré de cargo de “ OR”.
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: Los contratantes declaran que en la celebracién de este contrato no ha mediado
vicio de voluntad como dolo, lesién error o intimidacién que lo hiciera anulable, y para
suguNplimiento se someten al érgano jurisdiccional competente de esta provincia y
renury, al que pudiera corresponderle por razén de domicilio especial.

NO: Las partes contratantes declaran tener pleno conocimiento que, por la citada
venta del bien inmueble sefialado en la cldusula primera, no existe ninguna obligacién
tributaria pendiente de pago, en mérito de ello muestran cu conformidad.

DECIMO: Las partes contratantes declaran que, sobre el inmueble sefialado en el presente
documento se encuentra AFECTO AL PAGO DEL IMPUESTO A LA ALCABALA. =====
DECIMO PRIMERO: Agregue, Sefior Notario, las dem4s cldusulas de ley que sean de estilo

y en su oportunidad pase los partes correspondientes al Registro de la Propiedad Inmueble -

de la Oficina de los Registros Piblicos de Ica, para su correspondiente inscripcién.

Estando conforme las partes con todos y cada una de las clausulas lo suscriben y firma hoy
catorce de julio del afio dos mil veintidds (14-07-2022).

VENDEDORA:

OSA AMELIA ES B
D.N.I N°® 21410186

COMPRADOR:

(£

LUJS DAVID ROJAS LEVY
D.N.IN° 41724335
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y uno con 20/100) sera cancelado en un total de 19 cuotas mensuales. siendo las
primeras 18 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Dos Mil con 00/100 soles) y la tltima
cuota de S/ 1,631.20 (Mil seiscientos treinta y uno con 20/100 soles), partiendo como
primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022. —=====—====
Por el “Inmueble 2” paga a la firma del presente contrato la suma de S/ 2,000.00
(Dos mil con 00/100), y el saldo de S/ 38,324 80 (Treinta y ocho mil trescientos
veinticuatro con 80/100) sera cancelado en un total de 20 cuotas mensuales, siendo
las primeras 19 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Dos Mil con 00/100 soles) y la altima
cuota de S/ 324.80 (Trescientos veinticuatro con 80/100 soles), partiendo como
primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022.
- Por el “Inmueble 3” paga a la firma del presente contrato la suma de S/ 2,000.00

(Dos mil con 00/100), y el saldo de S/ 35,933.93 (Treinta y cinco mil novecientos treinta

y tres con 93/100) sera cancelado en un total de 18 cuotas mensuales, siendo las

primeras 17 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Dos Mil con 00/100 soles) y la ultima

cuota de S/ 1,933.93 (Mil novecientos treinta y tres con 93/100 soles), partiendo como

primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022.
- Por el “Inmueble 4™ paga a la firma del presente contrato la suma de S/ 2,000.00
(Dos mil con 00/100), y el saldo de S/ 40,659.55 (Cuarenta mil seiscientos cincuenta y
nueve con 55/100) sera cancelado en un total de 21 cuotas mensuales, siendo las
primeras 20 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Dos Mil con 00/100 soles) y la tGltima
cuota de S/ 659.55 (Seiscientos cincuenta y nueve con 55/100 soles), partiendo como

primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022, =——————————————=== |
Se deja constancia que la citada forma de pago ha sido reahzada conforme a las instrucciones °
hechas por los vendedores, motivo por el cual no existe que formular QBSERVACION

alguna al respecto.
Las partes contratantes por este acto declaran que la citada entrega de dinero: HA
PRODUCIDO EFECTOS TOTALMENTE CANCELATORIOS SOBRE EL. VALOR DE
LA DE DINERO PACTADA PO COMPRA VENTA DE LO BLE
QUE SON MATERIA DEL PRESENTE DOCUMENTO, MOTIVO POR EL CUAL NO
EXISTE ABSOLUTAMENTE NADA QUE RECLAMAR POR EL CITADO
CONCEPTO.
TERCERQ: Las partes contratantes acuerdan que la presente compra - venta es AD
CORPUS, v consecuentemente a pesar de que se compruebe que, el bien materia de la
presente minuta sea de menor o mayor extension, se hacen mutua gracm y remproca donacién
sobre su excedente o faltante, no si B 8 : e g

rrafo del articulo 1577° del Codi Cnnl ====————————————c———c======
CUARTO: En la presente compra venta comprende el suelo, subsuelos, aires, usos,
costumbres, servidumbres, entradas, salidas y todo cuanto de hecho y por derecho les
corresponden a los inmuebles que son materia del presente documento, no reservandose
los vendedores nada para si. =
QUINTO: “LOS VENDEDORES?”, declaran que sobre los inmuebles que son materia del
presente contrato de compra venta no pesa ningin gravamen, censo, medida judicial o
extrajudicial, acto o contrato que himite o restrinja el derecho de hbre disposicion,
comprometiéndose desde ya a la eviccién de ley. =
SEXTO: “EL. COMPRADOR?” declara conocer perfectamente los inmuebles que por la
presente se les VENDE, no teniendo ninguna observacién que hacer al respecto.
SEPTIMO: Que, los gastos que ocasionan la confeccién de la presente minuta, asi como, su
elevacién a escritura pablica y los gastos notariales sera de cargo de “EL COMPRADOR”.
OCTAVO: Los contratantes declaran que en la celebracién de este contrato no ha mediado
vicio de voluntad como dolo, lesién error o intimidacién que lo hiciera anulable, y para
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CONTRATO DE PREPARATORIO DE COMPRA VENITA DE BIEN IN _UEBLE

Conste por el presente contrato preparatorio, una de compra venta ae“ﬁlen mnﬁué‘b’le, que
otorga de una parte: ==
» NEVENKA DEL ROSARIO ROMERO MOSCOL, De Nacionalidad Peruana,
Identificada con D.N.I. N° 43904601, Manifestd ser de estado civil Casada bajo
régimen de Separacion de bienes inserito en la Partida N° 11103671, De Profesion u
Ocupacion Empresaria, Con domicilio habitual sito en Calle Tacones Manzana K2,
Lote 9 Urbanizacion San Isidro, del Distrito, Provincia y Departamento Ica, a quien
en adelante se denominara “LA VENDEDORA”; y de la otra parte:
» LUIS DAVID ROJAS LEVY, De nacionalidad peruana, Identificado con D.N.I N°
41724335, De profesion u ocupacién: empresario, Declara ser de estado civil casado
baja el régimen de separacion de patrimonios inscrito en la Partida N° 11103671 del
Registro Personal de Ica. con domicilio comin habitual sito en Calle Tacones Dpto.
201 Urb. San Isidro Mz. K2 Lt. 9. del distrito, provincia y departamento de Ica, a
quienes en adelante se les denominard “EL COMPRADOR", en los términos y
condiciones siguientes: —
ANTECEDENTES DEL INMUEBLE:
PRIMERO: “LA VENDEDORA” por este acto declara ser propietaria de un (01)
inmueble ubicadoe en: PREDIO LOTE 4 SECTOR LA PAMPA C(C.P./PARC.
8_4358355_090815 U.C. 090815, del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento
de Ica, cuva area. linderos, titularidad colindancias y demas medidas perimétricas se
encuentra descritos en la Partida Electronica N° 11163898 del Registro de la Propiedad
Inmueble de la Oficina de los Registros Publicos de Ica, cuya valorizacion es de S/ 35,289.73

i

*
e

(treinta y cinco mil doscientos ochenta y nueve con 73/100 soles).
SEGUNDQ: Por el presente instrumento “LA VENDEDORA” otorga en calidad de
COMPRA VENTA a favor de “EL COMPRADOR?” el inmueble sefialado en la clausula
primera, la cual hace el siguiente pago:
- Por el inmueble descrito en la cldusula primera paga a la firma del presente contrato
la suma de S/ 2.000.00 (Dos mil con 00/100), y el saldo de S/ 33,289.73 (Treinta y tres
mil doscientos ochenta y nueve con 73/100) sera cancelado en un total de 17 cuotas
mensuales. siendo las primeras 16 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Dos Mil con
00/100 =oles) v la dltima cuota de S/ 1,289.73 (Mil doscientos ochenta y nueve con
73/100 soles). partiendo como primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022, ====
Se deja constancia que la citada forma de pago ha sido realizada conforme a las instrucciones
hechas por la vendedora, motivo por el cual no existe que formular OBSERVACION alguna
al respecto. =
Las partes contratantes por este acto declaran que la citada entrega de dinero: HA
PRODUCIDO EFECTOS TOTALMENTE CANCELATORIOS SOBRE EL VALOR DE
LA SUMA DE DINERO PACTADA POR LA COMPRA VENTA DEL INMUEBLE QUE
ES MATERIA DEL PRESENTE DOCUMENTO, MOTIVO POR EL CUAL NO EXISTE
ABSOLUTAMENTE NADA QUE RECLAMAR POR EL CITADO CONCEPTO.
TERCEROQ: Las partes contratantes acuerdan que la presente compra - venta es AD
CORPUS, v consecuentemente a pesar de que se compruebe que, el bien materia de la
presente minuta sea de menor o maym extension, se hacen mutua gracia y reciproca donacion
sobre su excedente o faltante, no siendo de aplicacién lo dispuesto en el segundo
parrafo del articulo 1577° del Codlgo Civil.
CUARTO: En la presente compra venta comprende el suelo. subsuelos, aires, usos,
costumbres, servidumbres, entradas, salidas y todo cuanto de hecho y por derecho le
corresponde al inmueble que es materia del presente documento, no reservandose la
vendedora nada para si. ===
QUINTO: “LA VENDEDORA”, declma que sobre el inmueble que es materia del presente
contrato de compra venta no pesa ningiin gravamen, censo, medida judicial o extrajudicial,
acto o contrato que limite o restrinja el derecho de libre disposicion, comprometiéndose desde
va a la eviccion de ley.
SEXTO “EL COMPRADOR” declara conocer perfectamente el inmueble que por la
presente se le VENDE, no teniendo ninguna observacwn que hacer al respecto. ===
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o " SEPTIMO: Que, los gastos que ocasionan la confeccién de la presente minuta, asi como, su

élgva*cién a escritura publica y los gastos notariales sera de cargo de “EL COMPRADOR™.
OCTAVO: Los contratantes declaran que en la celebracion de este contrato no ha mediado

' ingn vicio de voluntad como dolo, lesién error o intimidacién que lo hiciera anulable, y para

. _“su cumplimiento se someten al drgano jurisdiccional competente de esta provincia y
renuncian al que pudiera corresponderle por razén de domicilio especial. =
NOVENO: Las partes contratantes declaran tener pleno conocimiento que, por la citada
venta del bien inmueble sefialado en la cldusula primera, no existe ninguna obligacién
tributaria pendiente de pago, en mérito de ello muestran su conformidad. = i i

DECIMO: Las partes contratantes declaran que, sobre el inmueble sefialado en el presente = .
documento se encuentra INAFECTO AL PAGO DEL IMPUESTO A LA ALCABALA === | =
o

DECIMO PRIMERO: Agregue, Sefior Notario, las demas clausulas de ley que sean de estilo
v en su oportunidad pase los partes correspondientes al Registro de la Propiedad Inmueble

de la Oficina de los Registros Publicos de Ica, para su correspondiente inscripcién. ======== = "
Estando conforme las partes con todos y cada una de las clausulas lo suscriben y firma hoy ' ~= =
catorce de julio del afio dos mil veintidés (14-07-2022). 3 o NS
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Conste por el presente contrato preparatorio, una de compm-sen:a.deablen‘.;ﬁmﬁeble que

otorga de una parte:
» NEVENKA DEL ROSARIO ROMERO MOSCOL, De Nacionalidad Peruana,

Identificada con D.N.I. N° 43904601, Manifestd ser de estado civil Casada bajo
régimen de Separacion de bienes inserito en la Partida N° 11103671, De Profesion u
Ocupacién Empresaria. Con domicilio habitual sito en Calle Tacones Manzana K2,
Lote 9 Urbanizacién San Isidro. del Distrito, Provincia y Departamento Ica, a quien
en adelante se denominara “LA VENDEDORA”; y de la otra parte:
» LUIS DAVID RO.JAS LEVY, De nacionalidad peruana, Identificado con D.N.I N°
41724335. De profesion u ocupacion: empresario, Declara ser de estado civil casado

baja el régimen de separacién de patrimonios inscrito en la Partida N° 11103671 del '_
Registro Pex:onal de Ica. con domicilio comiin habitual sito en Calle Tacones Dpta. °

201 Urb. San Isidro Mz. K2 Lt. 9, del distrito, provincia y departamento de Ica, a

quienes en adelante se les denominara “EL_COMPRADOR", en los términos y

condiciones siguientes:
ANTECEDENTES DEL INMUEBLE:

PRIMERO: “LA VENDEDORA” por este acto declara ser propietaria de un (01)

inmueble ubicado en: PREDIO LOTE 4 SECTOR LA PAMPA C.P./PARC.

-

e~ -

8_4358355_090815 U.C. 090815, del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento - :
de Ieca, cuya 4rea, lindervos, titularidad colindancias y demds medidas perimétricas se - . -

encuentra descritos en la Partida Electronica N° 11163898 del Registro de la Propiedad

(treinta y cinco mil doscientos ochenta y nueve con 73/100 soles).
SEGUNDQO: Por el presente instrumento “LA VENDEDORA” otorga en calidad de
COMPRA VENTA a favor de “EL. COMPRADOR?” el inmueble sefialado en la cldusula
primera, la cual hace el siguiente pago:
- Por el inmueble descrito en la clausula primera paga a la firma del presente contrato
la suma de S/ 2,000.00 (Dos mil con 00/100), y el saldo de S/ 33,289.73 (Treinta y tres
mil doscientos ochenta y nueve con 73/100) sera cancelado en un total de 17 cuotas
mensuales, siendo las primeras 16 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Dos Mil con
00/100 soles) y la ultima cuota de S/ 1,289.73 (Mil doscientos ochenta y nueve con
73/100 soles), partiendo como primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022, ====
Se deja constancia que la citada forma de pago ha sido realizada conforme a las instrucciones
hechas por la vendedora, motivo por el cual no existe que formular OBSERVACION alguna
al respecto. == —=====
Las partes contratantes por este acto declaran que la citada entrega de dinero: HA
PRODUCIDO EFECTOS TOTALMENTE CANCELATORIOS SOBRE EL VALOR DE
LA SUMA DE DINERO PACTADA POR LA COMPRA VENTA DEL INMUEBLE QUE
ES MATERIA DEL PRESENTE DOCUMENTQ. MOTIVO POR EL CUAL NO EXISTE
ABSOLUTAMENTE NADA QUE RECLAMAR POR EL CITADO CONCEPTO.
TERCERO: Las partes contratantes acuerdan que la presente compra - venta es AD
CORPUS, y consecuentemente a pesar de que se compruebe que, el bien materia de la
presente minuta sea de menor 0 mayor extension. se hacen mutua gracia y reciproca donacion
sobre su excedente o faltante, no siendo de aplicacion lo dispuesto en el segundo
parrafo del articulo 1577° del Cédigo Civil.
CUARTO: En la presente compra venta comprende el suelo, subsuelos, aires, usos,
costumbres, servidumbres. entradas. salidas v todo cuanto de hecho y por derecho le
corresponde al inmueble que es materia del presente documento. no reservandose la
vendedora nada para si.
UINTO: “LA VENDEDORA". declara que sobre el inmueble que es materia del presente
contrato de compra venta no pesa ningiun gravamen. censo, medida judicial o extrajudicial,
acto o contrato que limite o restrinja €l derecho de libre disposicion, comprometiéndose desde
va a la eviecidn de lev.
SEXTQ: “EL COMPRADOR" declara conocer perfectamente el inmueble que por la
presente se le VENDE, no teniendo ninguna observaci@n que hacer al respecto. =

#
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Inmueble de la Oficina de los Registros Publicos de Ica, cuya valorizacién es de S/ 35,289, 73 @ i
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Conste por el presente contrato preparatorio, una de compg
otorga de una parte:
» ASTRID ADELAIDA ESPEJO HERRERA, De Nacionalidad Peruana,
Identificada con D.N.I. N° 72862380, Manifesté ser de estado civil soltera, De
Profesion u Ocupacion empleada, Con domicilio habitual sito en Calle La Victoria F

3, Urb. Sol De Ica, del distrito de Ica, a quien en adelante se denominara “LA
VENDEDORA”; ============ ===

» LUIS DAVID ROJAS LEVY, De nacionalidad peruana, Identificado con D.N.I N°

41724335, De profesién u ocupacion: empresario, Declara ser de estado civil casado

baja el régimen de separacién de patrimonios inscrito en la Partida N° 11103671 del.
Registro Personal de Ica, con domicilio comin habitual sito en Calle Tacones Dpto.,
201 Urb. San Isidro Mz. K2 Lt. 9, del distrito, provincia y departamento de Ica, a;

quienes en adelante se les denominarid “ELL. COMPRADOR™, en los términos yt e

condiciones siguientes:
ANTECEDENTES DEL INMUEBLE:
PRIMERO: “LA VENDEDORA” por este acto declara ser propietaria de un (01)
inmueble ubicado en:
- SECTOR PAMPA/PREDIO LOTE 04 C.P./PARC. 8_4308355_090839 U.C.
090839, del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento de Ica, cuya area,
linderos, titularidad colindancias v demas medidas perimétricas se encuentra
descritos en la Partida Electrénica N° 11176947 del Registro de la Propiedad
Inmueble de la Oficina de los Registros Publicos de Ica, cuya valorizacién es de S/
42,659.55 (cuarenta v dos mil seiscientos cincuenta y nueve con 55/100 soles).

{

SEGUNDQ: Por el presente instrumento “LA VENDEDORA” otorga en calidad de

COMPRA VENTA a favor de “EL. COMPRADOR?” el inmueble sefialado en la clausula
primera, la cual hace el siguiente pago: =
- Por el “Inmueble” paga a la firma del presente contrato la suma de S/ 2,000.00 (Dos

mil con 00/100), y el saldo de S/ 40,659.55 (Cuarenta mil seiscientos cincuenta y nueve

con 55/100) sera cancelado en un total de 21 cuotas mensuales, siendo las primeras

20 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Dos Mil con 00/100 soles) y la Gltima cuota de S/

659.55 (Seiscientos cincuenta y nueve con 55/100 soles), partiendo como primera

cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022

Se deja constancia que la citada forma de pago ha sido realizada conforme a las instr ucciones
hechas por “LA VENDEDORA™ motivo por el cual no exlst.e que formular OBSERVACION
alguna al respecto.
Las partes contratantes por este acto declaran que la citada entrega de dinero: HA
PRODUCIDO EFECTOS TOTALMENTE CANCELATORIOS SOBRE EL VALOR DE
LA SUMA DE DINERO PACTADA POR LA COMPRA VENTA DEL INMUEBLE QUE
ES MATERIA DEL PRESENTE DOCUMENTO, MOTIVO POR EL CUAL NO EXISTE
ABSOLUTAMENTE NADA QUE RECLAMAR POR EL CITADO CONCEPTO. ======
TERCERO: Las partes contrarantes acuerdan que la presente compra - venta es AD
CORPUS. v consecuentemente a pesar de que se compruebe que, el bien materia de la
presente minuta sea de menor o mavor extension, se hacen mutua gracia y reciproca donacion

sobre su excedente o faltante. no siendo de aplicacién lo dispuesto en el segundo

- -

parrafo del articulo 1577" del Codigo Civil.

CUARTO: En la presente compra venta comprende el suelo, subsuelos, aires, usos,
costumbres, servidumbres. entradas, salidas y todo cuanto de hecho y por derecho les
corresponden a los inmuebles que son materia del presente documento, no reservandose
“LA VENDEDORA" nada para si.
QUINTO: “LA VENDEDORA™, declara que sobre el inmueble que es materia del presente
contrato de compra venta no pesa ningun gravamen, censo, medida judicial o extrajudicial,
acto o contrato que limite o restrinja el derecho de libre dxspomcwn, comprometiéndose desde
va a la eviceion de lev. ======
SEXTO: “EL COMPRADOR” declara conocer perfectamente el inmueble que por la
presente se le VENDE. no teniendo nmg‘una observacién que hacer al respecto. === ——
SEPTIMO: Que, los gastos que ocasionan la confeccion de la presente minuta, asi como, su
elevacién a escritura publica v los gastos notariales serd de cargo de “EL COMPRADOR™.
OCTAVO: Los contratantes declaran que en la celebracion de este contrato no ha mediado

ningun vicio de voluntad como dolo, lesién error o intimidacién que lo hiciera /aaﬁlable y para
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CONTRATO DE PREPARATORIO DE COMPRA VENTA DE BIEN IN] j _;EBL’]!F‘ -

Conste por el presente contrato preparatorio, una de compra venta de bien mmueble, ;quer

otorga de una parte: — S
» ASTRID ADELAIDA ESPEJO HERRERA, De Nacionalidad Pemana.
Identificada con D.N.I. N° 72862380, Manifestd ser de estado civil soltera, De
Profesién u Ocupacion empleada, Con domicilio habitual sito en Calle La Victoria F
3, Urb. Sol De Ica, del distrito de Ica, a qu1en en adelante se denominara “LA
VENDEDORA"; ===
» LUIS DAVID ROJAS LEVY, De nacmnahdad peruana, Identificado con D.N.I N°
41724335, De profesion u ocupacién: empresario, Declara ser de estado civil casado
baja el régimen de separacion de patrimonios inscrito en la Partida N° 11103671 del
Registro Personal de Ica. con domicilio comin habitual sito en Calle Tacones Dpto.
201 Urb. San Isidro Mz. K2 Lt. 9, del distrito, provincia y departamento de Ica, a | == -
quienes en adelante se les denominard “EL_COMPRADOR”, en los términos y -
condiciones siguientes: =
ANTECEDENTES DEL INMUEBLE: ==
PRIMERO: “LA VENDEDORA™ por este acto declara ser propietaria de un (01)
inmueble ubicado en:
- SECTOR PAMPA/PREDIO LOTE 04 C.P./PARC. 8_4308355_090839 U.C.
090839, del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento de Ica, cuya drea, = -+ i
linderos, titularidad colindancias y demas medidas perimétricas se encuentra . ~~ = !
descritos en la Partida Electrénica N° 11176947 del Registro de la Propiedad = "
Inmueble de la Oficina de los Registros Piblicos de Ica, cuya valorizacién es de S/ « -
42,659.55 (cuaventa v dos mil seiscientos cincuenta y nueve con 55/100 soles). :
SEGUNDO: Por el presente instrumento “LA VENDEDORA” otorga en calidad de =« !
COMPRA VENTA a favor de “EL COMPRADOR?” el inmueble sefialado en la clausula |
primera, la cual hace el siguiente pago: ===
- Porel “Inmueble” paga a la firma del presente contrato la suma de S/ ..,000.00 (Dos
mil con 00/100), y el saldo de S/ 40,659.55 (Cuarenta mil seiscientos cincuenta y nueve
con 55/100) seré cancelado en un total de 21 cuotas mensuales, siendo las primeras
20 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Dos Mil con 00/100 soles) y la ltima cuota de S/
659.55 (Seiscientos cincuenta y nueve con 55/100 soles), partiendo como primera
cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022
Se deja constancia que la citada forma de pago ha sido realizada conforme a las instrucciones
hechas por “LA VENDEDORA” motivo por el cual no existe que formular OBSERVACION
alguna al respecto. =====
Las partes contratantes por este acto declaran que la citada entrega de dinero: HA
PRODUCIDO EFECTOS TOTALMENTE CANCELATORIOS SOBRE EL VALOR DE

LA SUMA DE DINERO PACTADA POR LA COMPRA VENTA DEL INMUEBLE QUE

ES MATERIA DEL PRESENTE DOCUMENTO, MOTIVO POR EL CUAL NO EXISTE
ABSOLUTAMENTE NADA QUE RECLAMAR POR EL CITADO CONCEPTO. ======

TERCEROQO: Las partes contratantes acuerdan que la presente compra - venta es AD
CORPUS, y consecuentemente a pesar de que se compruebe que, el bien materia de la
presente minuta sea de menor o mayor extension. se hacen murua gracia v reciproca donacion
sobre su excedente o faltante, no siendo de aplicacion lo dispuesto en el segundo
parrafo del articulo 1577° del Cédigo Civil.
CUARTO: En la presente compra venta comprende el suelo, subsuelos, aires, usos,
costumbres, servidumbres, entradas, salidas v todo cuanto de hecho v por derecho les
corresponden a los inmuebles que son materia del presente documento, no reservandose
“LA VENDEDORA” nada para si.
QUINTO: “LA VENDEDORA?®, declara que sobre el inmueble que es materia del presente
contrato de compra venta no pesa ningun gravamen. censo. medida judicial o extrajudicial,
acto o contrato que limite o restrinja el derecho de libre disposicion, comprometiéndose desde
va a la eviecién de ley.
SEXTO: “EL. COMPRADOR” declara conocer perfectamente el inmueble que por la
presente se le VENDE, no teniendo ninguna observacion que hacer al respecto, ==========
SEPTIMO: Que, los gastos que ocasionan la confeccion de la presente minuta, asi como, su
elevacién a escritura publica v los gastos notariales sera de cargo de “EL COMPRADOR”.

OCTAVO: Los contratantes declaran que en la celebracién de este contrato no ha mediado
ningun vicio de voluntad como dolo, lesién error o intimidacion que lo hlclela able Ypara




‘su cumplimiento se someten al drgano jurisdicciona] competente de esta provincia v

1enunc1an al que pudiera corresponderle por razén de domicilio especial.

I_QQ NO: Las partes contratantes declaran tener pleno conocimiento que, por la citada
venta del bien inmueble sefialado en la cldusula primera. no existe ninguna obligacion

tributaria pendiente de pago, en mérito de ello muestran su conformidad
DECIMO: Agregue, Senior Notario, las demas cldusulas de ley que sean de estilo y en su

‘" oportunidad pase los partes corresponcientes al Registro de la Propiedad Inmueble de la
Oficina de los Registros Publicos de Ica, para su correspondiente inscripcién.. —————=—======

Estando conforme las partes con todos y cada una de las cldusulas lo suscriben y firma hoy
catorce de julio del afio dos mil veintidés (14-07-2022)

VENDEDORA:

ASTRID ADELAIDA ESPEJO |
D.N.I N° 72862380

/ / /
LUIS DAVID ROJAS LEVY
D.N.T N°® 41724335
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CONTRATO DE PREPARATORIO DE COMPRA VENTA 1

Conste por el presente contrato preparatorio, una de compra ve
otorga de una parte: = ==

» EDUA P PE ERRE de nacionalidad peruana, identificado con
D.N.I. N° 44337189, De profesién u ocupacién ingeniero agrénomo, con domicilio
habitual sito en Urbanizacién Sol de lca F-03, Distrito, Provincia y Departamento de
lca, a quien en adelante sc donominara “RL VENDEDOR?”: v de 1a otra parte:

» LUIS DAVID ROJAS LEVY, De nacionalidad peruana, Identificado con D.N.I N°
41724335, De profesién u ocupacién: empresario, Declara ser de estado civil casado
baja el régimen de separacién de patrimonios inserito en la Partida N° 11103671 del
Registro Personal de Ica, con domicilio comun habitual sito en Calle Tacones Dpto.

201 Urb. San isidro Mz. K2 Lt. 9, del distrito, provincia y departamento de Ica, 8 e
quienes en adelante se les denominara “EL COMPRADOR?”, en los términos y

condiciones siguientes: g —-3
ANTECEDENTES DEL INMUEBLE: ol
PRIMERO: “EL, VENDEDOR” por este acto declara ser propietario de dos (02)| = b
inmuebles ubicados en: =
- PREDIO LOTE 03 SECTOR MACALONA C.P./PARC. 8_4308355_090837 U.C.1 __7.; by
090837, del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento de Ica, cuya drea, linderos, 3 | ;
titularidad colindancias y demés medidas perimétricas se encuentra descritos en la Partida ; bl dad
Electrénica N° 11169804 del Registro de la Propiedad Inmueble de la Oficina de los Registros | = %2 |
Piblicos de Ica, cuya valorizacion es de S/ 40,324.80 (cuarenta mil trescientos veinticuatro | :-:-; =
con 80/100 soles) (inmueble 1). 3 = 23
- PREDIO LOTE 1 SECTUR LA PAMPA C.PJPARC. 8_43568355_090817 U.C.: = 2
090817, del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento de Ica, cuya drea, linderos, ] G =
titularidad colindancias y demés medidas perimétricas se encuentra descritos en la Partida

Electrénica N° 11163890 del Registro de la Propiedad Inmueble de la Oficina de los Registros

Publicos de Ica, cuya valorizacién es de S/ 39,631.20 (treinta y nueve mil seiscientos treinta

y uno con 20/100 soles) (inmueble 2). ==—=—=———====——=———==x=

SEGUNDQO: Por el presente instrumento “EL VENDEDOR” otorga en cahdad de

COMPRA VENTA a favor de “EL COMPRADOR?” los inmuebles sefialados en la clausula

primera, la cual hace los siguientes pagos:

- Por el “Inmueble 1” paga a la firma del presente contrato la suma de S/ 2,000.00

(Dos mil con 00/100), y el saldo de S/ 38,324.80 (Treinta y ocho mil trescientos

veinticuatro con 80/100) seri cancelado en un total de 20 cuotas mensuales, siendo

las primeras 19 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Dos Mil con 00/100 soles) y la iltima

cuota de S/ 324.80 (Trescientos veinticuatro con 80/100 soles), partiendo como

primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022.

- Por el “Inmueble 2” paga a la firma del presente contrato la suma de S/ 2,000.00

(Dos mil con 00/100), y el saldo de S/ 37,631.20 (Treinta y siete mil seiscientos treinta

y uno con 20/100) serd cancelado en un total de 19 cuotas mensuales, siendo las

primeras 18 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Dos Mil con 00/100 soles) y la dltima

cuota de S/ 1,631.20 (Mil seiscientos treinta y uno con 20/100 soles), partiendo como

primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022. .

Se deja constancia que la citada forma de pago ha sido realizada conforme a las instrucciones

hechas por el vendedor, motivo por el cual no existe que formular OBSERVACION alguna

al respecto.

Las partes contratantes por este acto declaran que la citada entrega de dinero: HA
OD CIDOE T TAL NTE CAN I BR V.

QUE SON MATERIA DEL PgEsEN_T_E; mggugm, MOTIVO POR EL CUALNO
EXISTE ABSOLUTAMENTE NADA QUE RECLAMAR POR EL CITADO

CONCEPTO. = ===

TERCERQ: Las partes contratantes acuerdan que la presente compra - venta es AD
CORPUS, y consecuentemente a pesar de que se compruebe que, el bien materia de la
presente minuta sea de penqy 0 mayor extension, se hacey mutua gragia y regiproca donacién




bre su excedente o faltante, Mﬂdﬂﬂwmm
rrafo del articulo 1577° del Codigo Civil.
En la presente compra venta comprende el suelo, subsuelos, aires, usos,
‘®os mbres. servidumbres, entradas, salidas y todo cuanto de hecho y por derecho les
ponden a los inmuebles que son materia del presente documento, no reservandose el
vendedor nada para si. =======

QUINTO: “EL VENDEDOR?, declara que sobre los inmuebles que son materia del presente

contrato de compra venta no pesa ningun gravamen, censo, medida judicial o extrajudicial,

ACTO 0 COMLIALU JUE LIIILE U 1T AU Ul duavdaw de B0 30 0 2 nanmatiandnon doedo
va a la eviccién de ley. =

SEXTO: “EL COMPRADOR?” declara conocer perfectamenbe los inmuebles que por la
presente se les VENDE, no teniendo ninguna observacién que hacer al respecto, =========
SEPTIMO: Que, los gastos que ocasionan la confeccién de la presente minuta, asi como, su
elevacion a eseritura publica v los gastos notariales serd de cargo de “EL COMPRADOR”. i
OCTAVO: Los contratantes declaran que en la celebracién de este contrato no ha mediado
ningun vicio de voluntad como dolo, lesién error o intimidacién que lo hiciera anulable, y para
su cumphmlento se someten al drgano jurisdiccional competente de esta provincia y |
renuncian al que pudiera corresponderle por razén de domicilio especial. ============== 1
NOVENQ: Las partes contratantes declaran tener pleno conocimiento que, por las citadas 1
ventas de los hienes inmuebles sefialado en la cldusula primera. no existe ninguna obhgacmn u
tributaria pendiente de pago, en mérito de ello muestran su conformidad. ===============
DECIMO: Las partes contratantes declaran que, sobre los inmuebles sefialados en el
presente documento se encuentran INAFECTO AL PAGO DEL IMPUESTO A LA
QMQ_EBLMLBD_:Agregue, Sefior Notario, las demas clausulas de ley que sean de estilo
v en su oportunidad pase los partes correspondientes al Registro de la Propiedad Inmueble
de la Oficina de los Registros Publicos de Ica, para su correspondiente inscripcién.

Estando conforme las partes con todos y cada una de las clausulas lo suscriben y firma hoy
catorce de julio del afio mil veintidés (14-07-2022).
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CONTRATO DE PREPARATORIO DE COMPRA VENTA Di‘: BIEN INMUEBLE, .

Conste por el presente contrato preparatorio, una de compra vent% “de"bien Tnmueble, que
otorga de una parte:
» MARIA CAROLINA ESPEJO HERRERA, De Nacionalidad Peruana, Identificada
con D.N.I. N° 46713269, Manifesto ser de estado civil soltera, De Profesién u
Ocupacion empleada, Con domicilio habitual sito en Calle La Victoria F 3, Urb. Sol
De Ica, del distrito de Ica, a quien en adelante se denominara “LA VENDEDORA”;
» LUIS DAVID ROJAS LEVY, De nacionalidad peruana, Identificado con D.N.I N°
41724335, De profesion u ocupacién: empresario, Declara ser de estado civil casado
baja el régimen de separacién de patrimonios inscrito en la Partida N° 11103671 del
Registro Personal de Ica, con domicilio comun habitual sito en Calle Tacones Dpto.
201 Urb. San Isidro Mz. K2 Lt. 9, del distrito, provincia y departamento de Ica, a
quienes en adelante se les denominara “EL COMPRADOR?”, en los términos y
condiciones siguientes:
ANTECEDENTES DEL INMUERBLE:
PRIMERO: “LA VENDEDORA” por este acto declara ser propietaria de un (01)
inmueble ubicado en: ====—=====
- PREDIO LOTE 03 SECTOR PAMPA C.P./PARC. 8_4308355_090840 U.C.
090840, del distrito de Santiago, provincia de Ica y departamento de Ica, cuya area,
linderos, titularidad colindancias y demas medidas perimétricas se encuentra
descritos en la Partida Electronica N° 11178851 del Registro de la Propiedad
Inmueble de la Oficina de los Registros Publicos de Ica, cuya valorizacion es de S/
35,438.71 (treinta y cinco mil cuatrocientos treinta y ocho con 71/100 soles).
SEGUNDO: Por el presente instrumento:
b) “LA VENDEDORA” otorga en calidad de COMPRA VENTA a favor de “EL
COMPRADOR?” el inmueble sefialado en la clausula primera, la cual hace el siguiente pago:
- Por el “Inmueble” paga a la firma del presente contrato la suma de S/ 2,000.00 (Dos
mil con 00/100), y el saldo de S/ 33,438.71 (Treinta y tres mil cuatrocientos treinta y
ocho con 71/100) serd cancelado en un total de 17 cuotas mensuales, siendo las
primeras 16 cuotas mensuales de S/ 2,000.00 (Dos Mil con 00/100 soles) y la ultima
cuota de S/ 1,438.71 (Mil cuatrocientos treinta y ocho con 71/100 soles), partiendo
como primera cuota el dia 31 del mes de agosto de 2022,
Se deja constancia que la citada forma de pago ha sido realizada conforme a las instrucciones
hechas por “LA VENDEDORA” motivo por el cual no existe que formular OBSERVACION
alguna al respecto.
Las partes contratantes por este acto declaran que la citada entrega de dinero: HA
PRODUCIDO EFECTOS TOTALMENTE CANCELATORIOS SOBRE EL VALOR DE
LA SUMA DE DINERO PACTADA POR LA COMPRA VENTA DEL INMUEBLE QUE
ES MATERIA DEL PRESENTE DOCUMENTO, MOTIVO POR EL CUAL NO EXISTE

TERCERO: Las partes contratantes acuerdan que la presente compra - venta es AD
CORPUS, y consecuentemente a pesar de que se compruebe que, el bien materia de la
presente minuta sea de menor o mayor extensién, se hacen mutua gracia y reciproca donacion
sobre su excedente o faltante, no siendo de aplicacion lo dispuesto en el segundo
parrafo del articulo 1577° del Codigo Civil.
CUARTO: En la presente compra venta comprende el suelo, subsuelos, aires, usos,
costumbres, servidumbres, entradas, salidas vy todo cuanto de hecho v por derecho les
corresponden a los inmuebles que son materia del presente documento, no reservandose
“LA VENDEDORA” nada para si. ==
QUINTO: “LA VENDEDORA”, declara que sobre el inmueble que es materia del presente
contrato de compra venta no pesa ningin gravamen, censo, medida judicial o extrajudicial,
acto o contrato que limite o restrinja el derecho de libre disposicién, comprometiéndose desde
ya a la eviccion de ley.
SEXTO: “EL COMPRADOR” declara conocer perfectamente el inmueble que por la
presente se le VENDE, no teniendo ninguna observacion que hacer al respecto.
SEPTIMO: Que, los gastos que ocasionan la confeccion de la presente minuta, asi como, su
elevacion a escritura publica y los gastos notariales sera de cargo de “EL COMPRADOR”.
OCTAVO: Los contratantes declaran que en la celebracion de este contrato no ha mediado

ningan vicio de voluntad como dolo, lesién error o intimidacién que lo hiciera anulable, y para
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. su cumplimiento se someten al érgano jurisdiccional competente de esta provincia y
““ renuncian al que pudiera corresponderle por razén de domicilio especial.
 NOQVENO: Las partes contratantes declaran tener pleno conocimiento que, por la citada
venta del bien inmueble sefialado en la clausula primera, no existe ninguna obligacién

tmh‘ﬁtana pendiente de pago, en mérito de ello muestran su conformidad.

- DECIMO: Agregue, Sefior Notario, las demas clausulas de ley que sean de estilo y en su
oportunidad pase los partes correspondientes al Registro de la Propiedad Inmueble de la

Oficina de los Registros Publicos de Ica, para su correspondiente inscripeion.

Estando conforme las partes con todos y cada una de las clausulas lo suscriben y firma hoy_

catorce de julio del afio dos mil veintidés (14-07-2022).

VENDEDORA:

MARIACAROLINA ESPEJO HERRERA
D.N.I N® 46713269

/ /
LUIS DAVID ROJAS LEVY
D.N.I N° 41724335
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